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CONSEIL MUNICIPAL DU 14 AVRIL 2022
REGISTRE DES DELIBERATIONS
N°13

Le jeudi quatorze avril deux mille vingt-deux, dix-huit heures trente, en application des
articles L.2121-7, L.2121-9, 1..2121-10 et L.2121-11 du code général des collectivités
territoriales (C.G.C.T.) ainsi que de la loi n® 2021-1465 du 10 novembre 2021 « portant
dispositions de vigilance sanitaire » notamment prolongeant jusqu’au 31 juillet 2022 le
régime de sortie de 1’état d’urgence sanitaire et modifiant I’ordonnance n® 2020-391 du 1°*
avril 2020 « visant a assurer la continuité du fonctionnement des institutions locales et de
I’exercice des compétences des collectivités territoriales et des établissements publics
locaux afin de faire face & ['épidémie de covid-19 », le conseil municipal, légalement convoqué,
§’est réuni, publiquement, a la mairie, salle du conseil municipal, 2 rue de I’Europe, sous la présidence
de monsieur Joél LE BOLU, maire.

Date de convocation : 5 avril 2022

Date d’affichage de la convocation : 5 avril 2022

Nombre de conseillers en exercice : 19

Quorum fixé par dérogation législative au tiers de ’assemblée : 7

Presents :

Mesdames et messieurs Joél LE BOLU, Valérie DUMONT, Joél JAROSSAY, Martine
BRETON, Philippe MAUBOUSSIN, Dominique GARNIER, Martine LAUNAY, Thierry
FOURNIER, Marie-Christine du GRAND PLACITRE, Régis LEMESLE, Marika VAN HAAFTEN,
Franck GIRARD, Carole DAINNE, Laure CZINOBER.

Absent.e.s excusé.e.s. représenté.c.s :

Monsieur Jean-Pierre PRIGENT excusé ;

Monsieur Alain BOURBLANC a donné procuration 4 monsieur Régis LEMESLE ;

Monsieur Eric NOURY a donné procuration & monsieur Joél JAROSSAY ;

Monsieur Jean-Philippe ROMAIN a donné procuration 4 monsieur Thierry FOURNIER ;

Madame Vanessa POTELOIN a donné procuration 8 madame Valérie DUMONT.

Secrétaire de séance : madame Valérie DUMONT
Présents: 14 / Votants: 18 / Abstention: 0 / Pour:18 / Contre: 0
Date d’affichage du procés-verbal : 21 avril 2022

Objet : Construction du_cabinet dentaire (avant-projet définitif, coiit prévisionnel, plan de
financement, dépot du permis de construire, modalités de location)

Rapporteur : madame GARNIER

Par délibération du 28 juin 2021, au regard de I’intérét général, le conseil municipal a décidé
d’accéder a la demande présentée par des dentistes tendant & la construction par la collectivité sur une
partie de la parcelle communale cadastrée section AO n°® 354 d’un cabinet dentaire répondant & un
cahier des charges précis.

Suivant une décision du 6 décembre 2021, le marché de maitrise d’ceuvre a été attribué au
groupement constitué par le cabinet d’architecture Audevard-Cailloux, du bureau d’études structure
Sigma Ingénierie ainsi que du bureau d’études fluides Bellec, les trois entreprises étant situées sur Le
Mans.
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Un groupe de travail ad hoc comprenant douze membres du conseil municipal et les deux
praticiens a été constitué pour étudier les différentes étapes du dossier présentées par monsieur
Audevard, architecte, au cours desquelles des ajustements sont intervenus au fur et 2 mesure pour tenir
compte des besoins affinés qui ont été exprimeés.

Cette commission a émis un avis favorable a ’avant-projet définitif.

Celui-ci serait situ¢ a 1’angle des rues de Paris et Bruxelles aurait une emprise au sol de 192,86
m? pour 165 m? utiles comprenant un accueil avec bureau, une salle d’attente et un sanitaire, deux
salles de soins principales indépendantes avec au centre un espace de stérilisation partagé et un
troisiéme cabinet plus petit, une salle de radiologie, deux vestiaires-sanitaires, une salle de repos, un
local ménage et un placard archives ainsi qu’un sous-sol de 31 m? A D’extérieur, sont prévues cinq
places de stationnement pour voitures et quatre pour deux roues auxquels s’ajoutent deux aires, 1'une
pour les conteneurs 4 ordures ménageéres, ’autre pour les boites a lettres. Un accés piéton est envisage
depuis la rue de Bruxelles, celui des véhicules depuis la rue de Paris.
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[’enveloppe prévisionnelle des travaux calculée sur la base de 2 400,00 € HT./m? de
construction et 1 000,00 € H.T./m? pour le sous-sol, soit respectivement 396 000,00 H.T. ¢t 31 000,00
€ H.T., s’établit donc 4 427 000,00 € H.T.

Cette estimation est conditionnée aux résultats de I'étude géotechnique complémentaire G2
PRO avec infiltrométrie « Matsuo » relative & la perméabilité des sols ainsi que des éventuelles
incidences sur la construction qu’engendrera ’installation du matériel dédié a I’activité dentaire qui
sera installé aux frais des preneurs par la société Henry Schein sise a Joué-lés-Tours qu’ils ont retenue.

La conjoncture économique rencontrée depuis quelques mois a des effets directs sur les prix des
matériaux et fournitures entrainant une hausse des cofits de construction qui sont difficiles a évaluer.

Au regard des frais d’ingénierie (maitrise d’ceuvre, études géotechniques, contréleur technique,
coordonnateur de sécurité et de protection de la santé), des incertitudes sur le résultat de 1’appel
d’offres et pour tenir compte d’avenants, 20 % supplémentaires sont nécessaires pour un montant de
85 400,00 € H.T.

Le colit prévisionnel de 1"opération s’éléve ainsi 2 512 400,00 € H.T. (travaux : 427 000,00 € +
ingénierie et avenants 85 400,00 €), soit au total 614 880,00 € T.T.C.

Ce programme revét un enjeu majeur pour la population et la collectivit¢ se donne les moyens
de le conduire a bien en ayant ouvert au budget a ’opération n® 43, « cabinet dentaire », a 1’article
21318, « constructions autres batiments publics », 720 528 € de crédits compte tenu des incertitudes
des prix (et non compris 18 000,00 € au titre des avances contrepartic de I’article 238 en recettes).

Le plan de financement destiné a couvrir |’opération serait le suivant :

- Ertat : dotation de soutien a 1'investissement local sur la base de 35 % du cofit hors-taxes
des travaux : /49 450,00 € ;

- Région Pays de la Loire : aide régionale d’urgence pour le maintien des professionnels de
santé : 50 000,00 € ;

- Conseil départemental : convention de relance Territoires — Département 2020-2022 :
44 676,00 € ;

- Le Mans Métropole : fonds de concours spécifique a négocier sur la base de 30 % du cofit
hors-taxes des travaux : /28 100,00 € ;

- Commune : autofinancement : 242 654,00 € sur la base d’un colit d’opération de
614 880,00 € T.T.C. (348 302,00 € sur la base des crédits ouverts de 720 528,00 €).

Les modalités de location ont été abordées avec les dentistes et pourraient intervenir comme
suit :

- d’une part, la création par les dentistes d’une société civile de moyens (S.C.M.) qui est une
structure juridique réservée aux professions libérales qui ne permet pas I’exercice d’une
activité, mais dont D’objet, afin d’en réduire le cofit, est la fourniture de moyens
(personnel, matériel) a ses membres, destinés a faciliter I’exercice de leur profession ; ils
conservent leur indépendance au titre de leur activité professionnelle ;

- d’autre part, la commune louerait le cabinet dentaire a la S.C.M. La prise de possession
interviendrait 4 ’issue de [’achévement des travaux de construction envisagée dans le
courant de 1’été 2023. Le bail serait dressé par un notaire aux frais de la société. Le loyer
serait de 11,00 € T.T.C. /m? avec une franchise totale jusqu’au 31 décembre 2026 destinée
a favoriser I’installation des dentistes : sur ce fondement, la S.C.M. serait redevable du
loyer & compter du 1° janvier 2027, montant révisable ensuite annuellement suivant
I’indice des loyers des activités tertiaires (I.L.A.T.) publié¢ par I'LLN.S.E.E. en prenant pour
référence le 3™ trimestre 2026. Le remboursement de la taxe fonciére et de la taxe
d’enlévement des ordures ménagéres ou tout autre impdt qui se substituerait & I'une ou/et
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I'autre de ces taxes serait a assurer a la collectivité & compter du 1 janvier, année
d’assujettissement a I’imposition, qui suivrait la prise de la location.

Considérant ce qui précede, 1l est proposé au conseil municipal :

- d’approuver 1’avant-projet définitif de construction du cabinet dentaire présenté, le cofit
prévisionnel défini et le plan de financement soumis en sollicitant a cet effet les
partenaires institutionnels ;

- d’autoriser monsieur le maire ou son représentant diment habilité a déposer la demande
de permis de construire au nom de la commune ;

- d’adopter les modalités de location exposées.

Décision
Aprés en avoir délibéré, a I'unanimité, le conseil municipal approuve la proposition ci-dessus

relative a la construction d™un cabinet dentaire portant sur I’avant-projet définitif, le cotit prévisionnel,
le plan de financement, le dépot du permis de construire ainsi que les modalités de location.

Pour copie conforme,
Ainsi fait les jour, mois et an ci-dessus et ont signé les membres présents.

~Le maire,

- Joél LE BOLU

« Le maire certitie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte, informe que la présente délibération est susceptible de recours
contentieux devant le Tribunal Administratif de Nantes dans le délai de deux mois a compter de sa publication, de sa réception en préfecture,
de sa notification. Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant 1’autorité territoriale, cette démarche interrompant le
délai de recours contentieux qui recommencera a courir, soit 4 compter de la notification de la réponse de I"autorité territoriale, soit deux
mois apres I'introduction du recours gracicux en |’absence de réponse de 1'autorité territoriale pendant ce délai. »
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