La Chapelleﬁr\
Saint Aubin

SEANCE DU 28 SEPTEMBRE 2026

L’an deux mille vingt-six, le lundi vingt-huit septembre, a dix-huit heures quarante-
cing, en application des articles L.2121-7, L.2121-9, L.2121-10 et L.2121-11 du code
général des collectivités territoriales (C.G.C.T.), le conseil municipal, l1également
convoqué, s’est réuni, publiquement, a la mairie, salle du conseil municipal, 2 rue de
I’Europe.

Date de convocation : vingt-et-un aoit deux mille vingt-six.
Date d’affichage de la convocation : vingt-et-un aolit deux mille vingt-six.

Nombre de conseillers en exercice : dix-neuf
Quorum fixé par ’article L.2121-17 du C.G.C.T. : dix

Présent.e.s :

Mesdames et messieurs Valérie DUMONT, Laure CZINOBER, Régis LEMESLE,
Marie-Christine du GRAND PLACITRE, Jean-Pierre PRIGENT, Thierry FOURNIER,
Christine BRIER, Eric NOURY, Marika VAN HAAFTEN, Sophie KRYGIER, Carole
DAINNE, Jean-Philippe ROMAIN, Vanessa POTELOIN, Gaélle POIGNAND.

Absente, excusée, représentée :
Monsieur Philippe MAUBOUSSIN a donné procuration a madame Laure
CZINOBER ;
Madame Dominique GARNIER a donné procuration a monsieur Eric NOURY ;
Monsieur Michel LOUVARD a donné procuration a madame Valérie DUMONT ;
Monsieur Fabrice DELAREUX a donné procuration 8 madame Vanessa POTELOIN ;
Monsieur Franck GIRARD a donné procuration a monsieur Régis LEMESLE.

Monsieur Jean-Pierre PRIGENT est nommé secrétaire de s€éance en application de I’article
L.2121-15 du code général des collectivités territoriales.

L’ordre du jour porté sur la convocation du 21 aolit 2026 complété le 21 septembre
2026 est le suivant :

1°) Examen et approbation du proces-verbal de la séance du 22 juin 2026 ;

2°) Pacte de gouvernance de Le Mans Métropole 2026-2032 ;

3°) Groupement de commandes avec Le Mans Métropole pour la fourniture

d’¢électricité pour la durée relative au mandat électoral débutant en 2026 ;

4°) Le Mans Métropole : rapport de la Commission Locale d’Evaluation des Transferts

de Charges (C.L.E.T.C.) du 8 juillet 2026 ;

5°) Enfance — jeunesse : activités récréatives aux petites vacances scolaires 2026-

2027 ;




6°) Répartition intercommunale des charges de fonctionnement des classes

maternelles, élémentaires et U.L.L.S. 1 au sein du groupe scolaire Pierre Coutelle pour

I’année scolaire 2026-2027 ;

7°) Salle de gymnastique : enveloppe financiére des travaux ;

8°) Transfert de la pharmacie : cessions immobilieres a la SCI Khéroas Immo ;

9°) Solidarité¢ en faveur des communes sinistrées par les incendies au cours de 1’été

2026 : subvention exceptionnelle a 1’ Association des Maires de France ;

10°) Taxe sur la Vacance des Locaux d’Habitation ;

11°) Adhésion au dispositif de signalement proposé par le Centre de gestion de la
Sarthe ;

12°) Débat sur les garanties accordées aux agents en matiére de protection sociale

complémentaire (P.S.C.) ;

13°) Compte-rendu de I’emploi des décisions ;

14°) Convention de fourriére animale au 1 janvier 2027 ;

15°) Convention 2026 entre le Département de la Sarthe et les communes d’Aigné, La
Milesse, Saint Saturnin et La Chapelle Saint Aubin pour la mise en ceuvre du Schéma
Départemental des Enseignements Artistiques.

I - EXAMEN ET APPROBATION DU PROCES-VERBAL DE LLA SEANCE DU 22
JUIN 2026

Rapporteur : madame DUMONT

Le procés-verbal de la séance du 22 juin 2026 est soumis a I’approbation du conseil
municipal.

Décision

Apres en avoir délibéré, a 'unanimité, le conseil municipal adopte le procés-verbal de
la séance du 22 juin 2026..

I1 - PACTE DE GOUVERNANCE DE LE MANS METROPOLE 2026-2032

Rapporteur : madame DUMONT

La loi n° 2019-1461 du 27 décembre 2019 relative a 1'engagement dans la vie locale et
a la proximité de l'action publique a introduit la possibilité pour les établissements publics de
coopération intercommunale a fiscalité propre d'adopter un pacte de gouvernance entre les
communes membres et l'intercommunalité.

Conformément a l'article L.5211-11-2 du code général des collectivités territoriales,
aprés chaque renouvellement général des conseils municipaux, l'organe délibérant de
I'établissement public de coopération intercommunale se prononce sur 1'opportunité d'élaborer
un pacte de gouvernance. Lorsque 1'élaboration d'un tel pacte est décidée, le projet est soumis
pour avis aux conseils municipaux des communes membres, qui disposent d'un délai de deux
mois a compter de sa transmission pour se prononcer, avant son adoption définitive par le
Conseil communautaire.



Par délibération en date du 25 juin 2026, le conseil communautaire de Le Mans
Meétropole a décidé 1'¢laboration d'un pacte de gouvernance pour le mandat 2026-2032.

Le projet de pacte de gouvernance a été transmis a la commune le 1 septembre 2026
afin de recueillir 1'avis du conseil municipal dans un délai de deux mois.

Ce document a pour objet de préciser les modalités de gouvernance entre Le Mans
Métropole et ses communes membres, notamment les conditions d'information, de
consultation et d'association des communes aux processus décisionnels communautaires, dans
le respect des compétences de chacun.

Le projet de pacte de gouvernance est présenté ci-apres.
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PACTE DE GOUVERNANCE
2026-2032

Le Mans Métropole
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1. Préambule

La Lol « Engagement et Proximite », promulguée le 37 décembie 2019, vise & renfarcer [a place des
communes dans la gouvernance intercemmunale et & simplifier les relations entre communes et
intercommunalités. Flle a introduit la possibilitg pour les EPCL 3 fiscalité d'élaborer un nacte de
gouvernance, encadrée par lamicls 1.3211-11-2 du Code Général des Collectivités Territorialas,

Aprés chague renauvellerment général des conseils municipaux, le Président de I'établissement public
de coopération intercommunale a fiscalité propre inscrit & l'ordre du jour du Conseil communautaire
un debat et une délicération sur l'oppartunité d'élaborer un pacte de gouvernance sntrs 'EPC et ses
communes membres,

e pacte cemeure facultatt, mais 5l est décids, il dait &tre adopte dans un délai de neul mois suivant
I'nstallation du Conseil communautaire, aprés avis des conseils municipaux des communes membres
[délai de deux mais aprés transmission du projet),

Dans catte perspactive, Le Mans Métropole souhaite engager '8laboration d'un Pacte de gouvernance
ayant paur vacarien de renforcer le fait communautaire au bensfice du territaire et de ses communes,
d'organiser les instances de dialogue, de préciser les madalités de consulrarion des communeas pour las
décisions a parrée communale, de favariser l'infarmation et la participation des élus municipaux et de
rapprocher [a communauté urbaine de ses citoyens.

Le Mans Metropole propose ainsi ¢'élzbarer un Pacte de gouvernance pour la période 2026-2032, afin
de consclider le projet communautaire du nouveau mandat et de garantir une gouvernance équilibrée,
partagée et transparente.
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2. Le Mans Métropale : notre territaire

2.1. La carte du territoire

Allonnes

Tri-rEwgue

MUl Inng

ChRampagnd

2.2, La liste des communes
e Population légale
FaDrtitie [F:NSEE 2022}
Commune Km? o Hab % Densité (Hab/km?)
Aigné 12,59 462% 1724 0.80% 137
Allonnes 1807 5,63% 10 848 5,055 B00
Amage 1076 | 385% 5548  258% 516
Champagné 13,54 512% 3728 1,74% 267
La Chapelle-3aint-Aubin 593 218% 1319 1,08% 391
Chaufour-Matre-Darme 1_];I9 4,1 1% 1187 055% 108
Coulaines 393 i 44% 8226 3.83% 2093
Fatines 540 1,985 T 937 044% 174
Fay 948 | 348% 770 0.36% S—
LeMans 5281 19.38% 148 876 58.31% 2813
La Milesge 1041 382% 2650 1,23% 255
Mulsanne 1525 550% 51352 2459 a5l
Pruillé-le-Chétif .1_'{].30 3,78% 1357 G63% 132
Rouillon 9,15 3.36% 2 BEA i,24% prisl|
Ruaudin 13,78 5.06% 3 542 i,05% 257
Saim-Georges-tu-Bois 7.23 265% 2308 1.07% 149
Saint-Saturmin G568 3,55% 2804 133% 256
Sargé-las-le-Mans 1385 | soss [ 3041 1.83% 285
lrange 111 | 408% 1678 | omm 151
Yuré-|Evéque 2781 10.13% 4269 1,99% 155
Le Mans Métropole 27245 | 100.00% 214 788 TO0.00% 788
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2.3. La présentation du territoire

La Communauis Urbaine du Mans {CUM) a ét8 créée le 19 novernbre 1971 par 8 communes : Allonnes,
Armage, Caulaines, | a Chapelle-Saint-Aubin, Le Mans, Rowllon, Sarge-lés-la-Mans et Yvré-'Tvaéque. La
communauté s'est agrandie successivermnent en :
- 2004 - Mubanne (&largissernent 3 9 communas)
2013 - Aigné, Champagné, La Milesse, Ruaudin et Saint-Satuimin {14 communeas},
- 2017: Chaufour-Motre-Dame, Fay, Trangé, Fruilld-le-Chétit et Sainr-Georges-du-Bois (19
cammunes),
2023 - Fatines (20 communes)

La Mans Métropale est aujourd'hui une Communauté urbaine de 214 788 habirants (population MSFE
078) composée de 20 communes, Le Conseil communautaire de Le Mans Matropole est compesé de
74 &lus communautaires, et présidé par Srénhane Le Foll (Maire du Mans).

3. Une Communauté urbaine solidaire et durable

3.1. Les valeurs fondatrices
Le Mans Méetropole est un territeire doté d'une histaire forte, qui s'est construite autaur de valeurs
fondatrices partagées -
Le développernent, la qualité et la proximité du service pubilic
L'autonomie décisionnelle de chacune des 20 callactivités, cornmunales et cammunautaire
La reconnaissance et la valorisation des saveir-faire et des carmpétences locales
[ & solidarité territorniale et e sens de lintérét général
La responsabilité de 'ensembls des acteurs du termitoire
La transparence ot la confiance dans les poentialiés collectives
La construction en réseaux d'une prospective territariale parragée et efficace
La rechercne d'une juste représentation des femmes et des hommes 2. se8in des arganes
de gouvernance

e Qe o e G D

3.2. Les statuts et les compétences
Le Mans Metropole st une Commiunzadté urbaine dont les statuts ons fait Fobjet d'un aréte préfectaral
en date du 21 actobre 2034 (ci-ioints 2n annexa).

Le Mans Metropole exerce, en lieu et place des communes membres, les compétences abligataires
atrribuges aux communauteés urbaines par la loi du 13 décembre 1966, complétées et codifiées par
l'articla L5215-20-1 du Code Genéral des Collectivitds Tarritariales [(CGCT).

En outre, Le Mans Métrapale exerce, également en lisu et place des communes membres, les
compétances facultatives qui lui ont &1é volontairerment transférées par celles-ci

3.3. Le projet de territoire
En decembre 2022, l'adoption du premier Projet de territoire « Le Mans Métrapale 2040 » a constitug
une étape majeure pour l'avenir durable et solidaire du teritore

Fruic d'une démarche de 18 maois de concertation impliquant les élus, les partenaires
SOCI0-2CoNamIiques, [es administrations et les habitants, ce prajet stratégique fixe une vision commune
a harizan 2040

Ce Projet de territoire st constue de 204 actions réparties sur treis grandes ambitions structurantes -
Renfarcer lattractivité du tarritoire,
- Batir de nouvelles solidarités territariales,
- Réussir |3 transition écologique.
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3.4, Le Pacte financier et fiscal
Le pacte fimancer et fiscal constitue le cadre de référence des relations financigres entre Le Mans Métropole
et ses communes membras, Les &lus du territoire se sont accordés sur le principe dune co-glaberation, en
début de chague mandat, d'un pacte rencyveld, permettant d'actualiser collectivernent les régles de
partage des ressourcas, d'ajuster les mécanismes de solidarité er de fixer une trajectoire financiére
cammune en condrance aved les priones politigues et les containmgs budgetaies,

Le pacte finander et fiscal vaduit, de maniére opérationnelie, les orientations financiéres & I'échells
ntercammunale. | définit les principaus gquiliores et autils mobilises pour organiser l&s interactions
financiéres entre [z communaute urbaine 7 s8s communas, notamment -
Les modalitgs dévolution des artributions de compensation,
- Leséquilibres des dispositifs de sehdanité, dont |3 dotation de solicants communautaire,
- Lesrégles dintervention via les fonds de concours,
Les orientations de prospective financidére & moyen et long terms,
- Les principes de mutualisation el doplimisstion des ressources a2 l'echells du Leniloire.

Dans une logigue de continuité et d'adaprabilte, ce cadre est concu comme &volutif, afin de =nr compote
des spécificités locales et des évolutions du contesxte financier, institutionnel et environnemental,

Le premier pacte financier 2t fiscal a #1é adopté lors du précédent mandat, 2 13 suite du passage en fiscaliteé
professionnelle unique au ler janvier 2024, Le présent mandat sinscrit dans cette dynamique, avec
lBlaboration dun nouveau pacte financier et fiscal, appelé a actualiser les engagements entre [a
communauté urbaine et ses communes et 3 accompagner les nouvelles orientations du termtoire.

3.5. La démarche de coopération et dea mutualisation
Au-deld des compétences deja transférées, Le Mans Metropole constitue un weritable espace de
cocpération au sein duguel les 20 communes peuvent exercer leurs compétences communales dans un
assorit de cohésion, de solidante st d'action collscove,

Dians cette perspective, les &lus ont affirmé une volonteé commiune de structurer et de développer kes coopértions a
[echelle intercommunale, Cette ambition se rraduit par l'adoption dure charte de la coopération et de la
mutualisation communautaire, cui fixe 25 grands prncpes d'action partsgés et consttue un cadre de
référence pour la conception &t la mise n ceuvre des démarches de coopération sur e temitaire.

| & démarche de coopaation £1 de mutualisation de Le Mans Métropole repose surdeus volets complémentaies
L& schéma de coopération et de mutualisation (conformament & lamicle | 5211-39-1 du CECT)
gui définit |2 stratégie et les actians & conduire collactivement,
- Le suivi apérationnel des coopérations et des mutualisations, incluant animation des réseaux
thématiques communautaires &1 [e pilotage des conventions, conclues ente s communes st
Le Mans Metropalz ou entre [es communes elles-mémes.

A lissue d'une démarche de concertation, Le Mans Métropole adopte un schéma de cocpération et de
mutualisation, comprenant des actions de coopération (réseaux et travaux collaboratifs) et des actions de
mutualisation (powant conduire, & terme, 3 la conclusion de conventions entra les communes intéresséas),
Ces actions couvrent plusieurs thématiques structurantas pour e territaire, natarnment fa culturs, le spor,
l'action sociale et la sanig, la pelite enfance el |2 jeunesse, |3 séournité el |3 prévention de la délinguance, ainsi
que les fonctions ressources et diexpertise.

L& Camnire de pilatage Coopdration &t Mutualisation, composé des élus référents et des pilates des actions,
s& réunit semestrisllement. Cette instance assure un sulvi collecti de lavancement du schéma at impulse
une dynamicue de pikotage commune. Lne fois par an, un étal synthetigue est présente concamant e suivi
des flux de refacturation issus des conventions de mutualisation et les travaux menés dans les réseaun
thamaticues communautaires,
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Enifin, tous les deusx ou trois ans, un rappot d'évalluation est présenté a cetre instance élargie. Il porte sur:
Les caapérations (fravaux collabaratifs, réseaux, actions collectives),
- Lesmutualisations conclues entre |2 Ville du Mans, Le Mans Métropole ou les communss,
- L'8lal des caoperations cu mutualisations directernent développées entre les communes,

Ainsl structurés, la demarcne de coopération et de mutualisation constitue & la fois un cadre strategigue, un
clispositif de pilorage apérationnel et un cutil d'améliomtion continue au service de lensemble des 20
collectivités de Le Mans Metropole.

3.6. La solidarité communautaire

Une communautd urbaine st définie camme = un émablissement public de coopération
intercommunale regroupant plusieurs communes (...} qui s'associent au sein d'un aspace de solidante,
pour élaborer el conduire ensemble un projet commun de développement urbain et d'amenagement
de leur territaire » (amicle 1327151 du SGOTY

Uans cet esprit Le Mans Matropale recherche e renforcement de la solidarnité communautaire pour
présenver 'équilibre des communes et ceuvrer i la synergie des politigues publiques.

3.6.1.  L'exeicice des compétences communautaires
Cere solidarité s'exprime par le développement des communes membres au travers de l'exercice
meme des compeétences communautaires (habital, environnement, développement durable,
transparts urbains de vayageurs, aménagement urbain, insertion par l'emploi, développement
conomigque, enseignement supérieur, politique dz |a ville, ). Elle repose aussi sur la mise en réseau
des palitiques publiques communales (sport, culture, patrimoine, santé..).

Différents outils de planification élaborés & l'echelle intercommunale contribuent également
développer et arganiser la solidarite sur e territaire : Programme Local de MHabitat, Plan Climat Alr
Energie Terntorial, Schéma de cohérence termitariale, politique de |z Ville, Plan local d'urbarisme. De
méme, au travers de la contractualisation avec différents partenaires financiers (Etat, Région, Europe),
l'approche termtanale est retenue pour soutenis les projets dinvestissements situgs aans les communss
de Le Mans Métrapole.

3.6.2. Lasclidarité financiere

La sefidarité financiére constitue un pilier essentiel du fonctionnemant intercammunzl Elie vise & réduine ‘25 écars
de ressources entre les communes, & accompagner leurs charges spéciiques et & garantir un céveloppernent
equilibré du weritaire Flle Sappae sur un ensemble e dispositifs de péréquation &t de redistribution, dont les
miodalités sont définies et actualisées dans le cadre du pacte financier et fiscal, notamment :
- Lemécanisme de dotation de solidanté communautaine fonda sur des critéres de richesse et de charges,
Les outils de soutien exceptionnel pouvant &tre mobilisés en réponse & des situations particuliéres.

Ces dispasitifs raduisent la velontg des élus de structurer des solidarités adaptées aux réalités du teritoire,
conciliant équitd, lisioilité et soutenabilité financi®re. Leur définition, leur évolution et leur articulation sont au
coeur du pacte financier et fiscal, dvisé 2 chague débur de mandar afin de garantir leur 2déquation avec l2s
besoins du tenitoire ef les orientations politiques partagees,
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3.7. Lintégration communautaire
Lintégration des communes mambres de Le Mans Métropole repase sur un certain nombre de principes
pour les nouvelles communes : la neutralité fiscale et budgétairs, |z reprise des zones d'activités dintérét
communrautare, la préservation des équilibres actusls ef |z garantie du niveau de service, la mise en place
d'une desserte de transport et lapprobation préalable des instances municipales

Nans cet esprit et dans le respect notamment das articles L5211-18 et L5211-39-2 du CGCT, les maires
des communes membres de le Mans Metropole étudieront les demandes diintggration de toutes
communes maotivées, deés lors que 13 capacité de réponse aux besoins des communes membhras est
satisfaisante, ef que les équilibres existants {dans l'esprit sctuel de la construction communautairs) sont
présenvés au sein de Le Mans Métrapale, ainsi que dans les FRC d'origine

Ainsi, le processus dintégration communautdire doit satisfaire trois préalables
Etre & |2 demande de la commune,
= Recueillir un avis favorable dz I'EPLI d'origine ou de fa Commission Cépartementale de la
Coopération Intercormmunale (COC
Préserver les equilibres des cammunes membires de Le Mans Métrapole et de 'FPCHd'arigine.

4. LaGouvernance:lesorgan Acision

4.1. Le conseil communautaire

4.1.1.  Lacomposition
Le conseil communautaire de Le Mans Métropole est constitué de 74 élus délégués par les 20
communes membres, en praportion de leur population -
- 37 élus pour Le Mans,
7 elus pour Allonnes,
- 5élus pour Coulaines,
3 2lus pour chacune des communes d'Amage, Mulsanne ,
- 2&lus powr chacune des communes de Champagng, Ruaudin £t Sargé-les-le-Mans et Ywié-[Bvéque,
- 1 élu pour chacune des communes d'Aigné, Chaufour-Notre-Dame, Fatines, Fay, La Chapelie
Saint-Aubin, La Milesse, Rouillan, Pruillé-le-Chétif, Saint-Ceorges-du-Bois, Saint-Saturnin et Trangé.

4.1.2.  Le Président, les Vice-présidents et les Conseillers délegues
Le Président est I'organe exécutil de la communauté urbaine. |l préside le bursau et le consail
communautaire, Il prépare les délibérations du conseil communautaire et est le garant de la mise en
ceuvre des decisions. | est l'ordonnateur des dépenses et prescrt l'exécution des receties.
L'administration de la cammunauté urbaine est placée sous |a seule responsabilité du Président,
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Les 15 Vice-présidents et les 9 Conseillers délégués exarcent leurs délégations, octroyées par le
Présicent saus s respansabilitd Sur le mandal 2026-2032, ces délégations sont las suivantes
19% Vice-présidence : La Métropale durable, Plan wélo et Boulevard Nature, le Pays ef [e Pdle
Metropalitain, Projet de territoire et Plan alimentaire territorial,
- P ice-présidence - Finances ef Furope
e Vice-présidence : Becherche et innovatian, Transition énsrgétique et Plan climat énergie
- 4" ¥ice-présidence ; Pelitigue de la ville et Renouvellernent urbain
- B Vice-présidence : Politigue du logement
& Vice-présidence : Solidarité e mutualisation
- ™ Vice-présidence : Voirie et aménagemeant des espaces publics
- BT Yice-présidence : Propreté de 'espace public er gestion des déchets
- FrVice-présidence : Tourisme et caopération intermatonale
10" Vice-présidencs : Flanification urbaine - 5Col, PLUI, RLP
= 11 Vice-présidence ; Transports publics
- 1F=Vice-présidence - Enseignement supérieur et formation professionnelle
13" Vice-présidenca : Attractivité er développemeant économique
= 1AM Vice-prasidence | Lay et Assainissement
15 Vice-présidence : Ressources Humaines
- Conseller délégue - Conseil Intercommunal de Sécurité et de Prévention de |2 Délinquance [LISPD),
Conrrat Local de 5anté Intercommunal (CLSI), soutien communautaire a la démographie médicale
- Conseiller délegueé - Handicap et Accessibilité
- Consailler délégué : Soutien au sport prafessionnel, équipements spartifs métrapelitains
- Conseiller délégue - Risques majeurs, Plan intercommunal de sauvegarde, Prévention des inondations
Conseiller délégué : Grandes cpérations d'urbanisme
- Conseiller délégué: Espaces naturals, Arche de la Nature
- Conseiller délégué : Economie sociale et solidairs
- Censaller dalégus « Inclusion numearigue
Canseiller délggué - Commande publiquse

Sur le mandar 2028-3032, 9 maires de communes de Le Mans Métropole exercent 'une de ces
fonctions exécutives. Les 10 autres maires sant conselllers communautaires.

4.2. Le bureau exécutif
Larticle L5271-10 du Code Général des Collectivités Territariales donne la possibilitd de canstituer un
bureau pouvant prendre des délibérations sur délégation du conseil communautaire,

Par délinération du 9 awrll 2026, I conseil communautaire a transmis au bureau exécutif une liste de
délégations précises (en matiére de Finances/juridiques, Urbanisme-Foncier/Aménagement urbain, Habitat-
Logement, et Systémes d'informations) et a constitus un bursayu exscutif composé de 35 membres:
- Lesrmembres de droit :
o Le Président,
o Les 15 Vice-présidents,
= Les aurres membras ;
o les9conseillers délégues,
o Les 10 maires des communes membres de Le Mans Métropole gui ne son: ni vice-
président, ni conseiller délégué,
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4.3, Les commissions permanentes

52lon les articles L5211-1 et L2121-22 du Code Géngral des Collectivités Territoriales, le cansail

communautaire peut former des commissions chargées d'érudier les questions qui lui sont soumises,

Par délitberation du 28 mai 2026, le consall communautaire 3 dacide |a création de cing commissions

permanentes

- Rayonnement et attractivité: développement ef atfractivité commerciale, appui aus filidrss et
Innawvation (donl Mélropole agnccle), affrmation du caractére universitaire de Le Wans Matropole,
toUASITIE CoMMUNaUTaie, vanements touristiques, Sport communautaire (sport professiannel),
Aménagement du territaire et mobilités : urbanisme, aménagement urbizn, logement et habital,
deplacermnents doux, Transpons en Commiun, stationnement, vaire, circulation, &dairage public,

- Finances, solidarités communautaires et mutualisation, administration génerale rossources
hurmaines, finances, moyens transversats,

- Santé et Cohésion sodale: <outien 3 la démogizphique medicals, contrar Lacal de Sanie
Intarcommunal, sécurité et prévention de la délirquance intercommunale, paolitique de la Ville,
insertion, action saciale, inclusion numeérngque, crématonums,

Cadre de vie et transition durable: franstion fne
proprete oe lespace public, architecture, patrimeing, gastion des riviéres, £a
Mature, Boulevard Mature, Gémerie, aoressibilitg

elique el réseaux diénergie, gestion des dechets st

, assainissement, Arche de la

En cas d'empéchement, le membre d'une comemission peut étre remplacé pour une réunion par un
conseiller municipal de l2 méme commune désigné par le malre (article L5211-40-1)

4.4. Les autres commissions
44.1.  Lacommission d'appel d'offres

Par delibération du conseill communautaire en cate du 9 avrl 2028, et confarmeament 2 l'article L1411-5
du Code Geéneral des Collecrivités Territeriales, les Carnmissians d'Appels d'Offres les lurys de Concours
S composent:

- D Président (président de drait) ou de son représentant,

- De 5 consaillers communautaires {5 membres titulaires €1 5 membres suppléants} avant voix
délibératives,

- Enoutre, pour les lurys, les personnalités qualifiées sont désignees par arréte du Présidant du
jury selon I'objet du marche, le colidge des slus étant composé par les élus de la Commission
d'Appel d'Offres (sauf désignation spécifique).

La commission d'appels d'affres dispase de san propre réglement inténeur,

44.2. Lscommission de Délégation de Service Public (DSP)
Par délibération du consel communautaire en date du S awil 2026, et conformémant & l'amicle L1411-5 du
Code Général des Collectivitss Teritariales, la commission de Délegation de Service Public (DSP) se composs ©
- Du Président (président de droit) ou de son représentant,
De 5 conseillers communautares (5 membres titulaires et 5 membres suppléants) ayant voix
délibératives.
La commission de Delegation de Service Public (DSP) dispose de son propre réglement intérieur,

4.4.3. mmissi ices publics lacaux

Far délibération du conseil communautaire en date du 28 mai 2026, conformément 3 l'article 1 1413-1
du Code Général des Callectivités Territeriales, 12 commission consultative des services publics locaux
est présidée par le Président de Le Mans Métropale, ou son représentant, £ 5 compose :
- D'uncellege délus, composé de 5 membres ritulaires et de 5 membres supplaants,

D'un collége associatif composé de 5 membires représentant o assaciations,
La commussion consultative des services publics locaux dispose de son propre réglement intérieur

Le Mans Métropole Pacte de gouvernance 2026-2032 Page 10
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4.5. Le réglement intérieur
Contormérment aux articles 121218 er 15321121 du Code Général des Callectivitgs Territoriales, le
Consell Lommunautaire doit 2rablir son réglement intérizur dans les & mols suivant sen installation. Par
délingration du 8 octobre 2028, e consell communautaire de Le Mans Métropole 2 valigé e réglement
intérieur 2026-2032. Celui-ci précise -
- L'organisation des séances des conseils [préparation, déroulement, débats, vores. ),
- Larganisation interne de fassemblge {cammissions, groupes d'elus),

La consultation des habitants.

4.6. La Charte de I'élu local
Canformément & l'article L1111-1-1 du Code Géndéral des Collectivités Territoriales, les &lus de Le Mans
Metrapole exercent leur mandat dans le respect des principes déontologiques définis par la Charte de
Fély local Cette charte rappelle notamment les engagements relatifs a
- L'exercice du mandat cans lintérét général,
- Laprévantion des conflits dintérats,

'assiduité et la participation effective aux instances,
- Lz probite, lintégrité et |2 transparence de l'action publigue,

Lutilisation responsable des mavens et ressources publiques

Elle constitue un cadre de référence commun aux £lus communautaires et municipaux Participant a la
QOUVEMNEANCES intercommunake,

5. LaCoopération:lesin
Les instances de concertation et d'échanges de Le Mans Métronole sont des espaces d'échanges
volontairement mis en place par les élus de la Communauté urbaine. Leur existence &3t e résultat du
vecu histongue de la gouvarnance locale et fe fruit de 1a recherche de la meilleurs appropriation par le
plus arand nombre des décisions prises dans lintéret général du territoire

Si la loi Fngagement et Proximité du 27 décembre 2019 3 institug la création d'une conférence des
maires obligatoire dans les établissements publics de conpération intercommunale a fiscalité propre,
sauf lorsque e bureau de '8tablisserment pubiic comprend dgja l'ensemble des maires des communes
membres (article L3211-11-3), il convient de préciser que Fappareil de gouvernance de Le Mans
Metropole intégrait dejz | présence des maires des communes membres au sein du bureau exécutif,
du Bureau communautaire ainsi que du Collége des maires

5.1. Le Bureau communautaire
Le Bureau communauraire est une instance informelle de cancertation réguligre, interne & Le Mans
Métrapele, constituée du Président, des Vice-présidents, des Conseillers délégués et des Maires des
communes de Le Mans Métropole (35 membres sur le mandat 2026-2022). Elle a vacation & se ©duniren
amont de chague conssil communautare pourun temps d'examen et d'échanges sur les délibérations et
orientatians a prendre, Un campte rendu est tabli et distribud aux communes membras 2 lissue,

5.2, Le College des maires

Le College des maires est un espace de concertation entre les 20 maires de Le Mans Métropaole,
consacré aux affaires et projets en cours de la Communauté urbaine, auquel les DGS et secrétaires de
mairie des communes sont invitgs, [l débat de la mise en czuvre opérationnelle de 'action publique et
des grandes arientations de la Communauté urbaing, et impulse Forganisation des séminaires (mairas
et bursau exgcutif) ainsl gque la mise en place des Comités de pilotages et Groupes de travail
thématiques Il se réunit pérodicuement an session ordinaire {au  rythme des  bureaux
communautaires) a l'initiative du Président, sur la base d'un ordre du jour co-construil avec les maies el

Le Mans Métropaole Pacte de gouvernance 2026-2032 Page 11

13



transmis préalablement. Le Prasident peut également dunir le collége en session extraordinaire sur
sallicitation des maires.

Un compte rendu est établ et distribug aux communes memores 3 lssue.

Cetle instance a pour ehjectil dassurer la sauverainets des communes au sein du projet communaulaire et
de renfarcer |a place las maires au centre de la canstruction de [ e Mans Métropols.

5.3. Les séminaires des exécutifs de 'agqlomération
Les séminaires des exécutifs de I'agglomération sont des temps de travail et d'échanges spécifiques entre
les maires st les wice-présidents de Le Mans Métropole, consacrés aux onentations strategiques sur
I'agglomération et leurs mises en opérations. 15 ant ligu selon les hesains de l'actualitd (fous les six mois
en maoyennel, & linitiative du President, sur la base d'un ordre du jour transmis préalablement, Un compte
rendu est dtabl et distribug aux communes membres 3 lssue

Ce format de travail a pour objectif de constituer une cellule politique de réflexions et d'échanges
stratégigues, permettant aux lus d'aborder et de definr collectvemeant, et en profondeur, l2s enjeux at
les stratégies idoines sur l'agalomeération

5.4. Les Comités de pilotage et Groupes de travail et réseaux politiques thématiques
les Camités de pilatage thématiques sont des instancas permettant le suivi et la validation politigques
des démarches/programmes/projets menés sur le territoire communautaire. Ces instances sont
composaes d8lus des 20 communess du territoire g1 se réunissent péradiguement selon les besans e
l'actualite de la thematique concernee,

Les Groupes de travail et lzs réseaux thématigues sont des organes d'échanges, de réflexions er de
propositions, s constituent des réseaux d'slus du werritore sur des thématiques 3 enjeux pour Le Mans
Métropole et permettent le partage dexpériences ainsi que [a mise en synergie des pratigues a
I'achalle communautare, Les groupes de travaill se reunissant pericdiquement selon les dynamigues de
developpement des politigues locales.

5.5. Les réunions des DGS
Les réunions des DGS de Le Mans Métropole constituent un espace de réflexion technigue, collective
et prospective qui regroupe les DG5S et secrétaires de mairie des 20 communes membres. Les DGA et
les services de Le Mans Métropole sont convigs aux échanges selon Fordre du jour Les réunions des
UGS portent sur la benne mise en ceuvre des politiques locales et proposant au Calldge des maires des
arientations en faveur d'une meilleure efficence des services publics et d'une meilleure articulztion des
COMPATENCES SXEICEes sUr 2 teritaire

Le Mans Matropole Pacte de gouvernance 2026-2032 Page 12
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6. LaConsultation : un territoire en lien avec la société civile
6.1. Le Conseil de développement

Comme prévu par 12 1ol les intercommunalitds membres du Pays du Mans [dont Le Mans Métropale)
ont decidé d'installer un Conseil de développement commun. Créé en 2002, il est Fexpression de la
diversité des activités economiques, sociales, culturelles et associatives prisentes sur le terrtoire du
Pays du Mans. Il est structuré de manigre « infarmelle et apolitique » tout en sappuyant sur lingenierie
territoriale du syndicat mixte du Pays du Mans en lien avec les services de | e Mans Métrapale.

Le Consell de développement est avant tout un espace d'animation et de débats, dant la voix
consdltative constitue une farce de proposition aux élus du territoirs. || permet d'établir un lien entre
l2s manitants, les associations, les entreprizes et les collectivitgs locales, Tel gue prévu par le [V e article
L5211-10-1 du CGCT, le Conseil de développement est consulté sur l'@laboration du prajet de territaire,
sur les documents de prospactive et de planitication résultant de ce projet, ainsi que sur la conception
et I'évaluation des politigues locales de promotion du déwveloppement durable du perimetre ge
I'érablissernent public de coopération intercommunale,

6.2, Le Référendum local
Tel gue prévu par les articles LO1112-1 a LO1112-14 du Code Genéral des Callectivités Territoriales
(CGLT), lassemblée délibérante de Le Mans Meétropole se réserve la possibilité de soumsettre a
référendum local tout projet de délibération tendant a régler une affaire de la compétence de la
Communavté urbaine.

6.3. Les Conseils citoyens
Les Conrsalls citoyens sont des mstances participatives crédes au sain des quartiers priotitaires de Le
Mans Métropale dans le cadre des contrats de ville. |ls favorisent l'expression des habitants et des
acteurs locaux, Les Conseils citoyens se composent d'habitants et d'acteurs locaux qui se réunissent
pour exprimer des propositions pour lsur quartiee a partir des besoins des habitants,

7. Linformation : la transparence des politiques publiques

Le compte rendu des séances des conseils communautaires sont disponibles sur le site internet
communautaire dans les 8 jours qui suivent la séance (quarum, ordre du jour, délibérations et liste des
décisions administrativesy.

7.1, L mation des é ommunauta

Le Mans Métropole infarme 'ensemble des élus communautaire des dates de bursaux, consails et
bureaux exéculifs par e biais d'une lettre dinfarmation semeastriglle. 15 sont également destinataires de
la canvacatian £t du livret des délibérations 3 jours avant la séance (en format numérique). Pour la
bonne information des &lus, les projets de délibération déposés sur table doivent &tre limités aux seules
nécessités d'urgence

o

Pour chaque Délégation de Service Public (D57, les conseillers communautaires sont informes 15 jours
avant le canseil relatif au choix du délégataire,
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7.2. L'information des élus municipaux
Les conseillars municipaux des commures membres de e Mans Métropole (norn conseillers
communautaires) sant infarmes des affaires de |'établissement faisant l'objet d'une deélibération Ils sant
destinataires d'une copie de la convocstion adressde aux conseillers communautaires avant chague
réunion du consell communautaire et du bureau exécutil ainsi que du compie-rendu (dans un delai
d'un mais), dans le respect de Farticle 1 52171-40-2 du CGCT.

Par ailleurs, tel que pravy par larmicle L5271-39 du CGCT -

- Le président de Le Mans Métropole adresse chaque année (avant & 30 septembire) au maire de
chague commune membre un rapport retracant lactivité de la communaurd urbaine accompagneé
du comple adminstratif,

- Cerappart fait 'abjet d'une communication par le maire au censeil rmunicipal en séance publique,
Les représentants de la commune a Le Mans Matrapale rendent compte au moins deux fois par an
ad conseil municipal ce l'activité de la communaute urbaine,

7.3. L'information de Ia population
Le Mars Metropole informe les habitants des 20 communes principalemant par le biais du journal
communautaire (11 par an) ainsi que par 25 outils numeriques: le site internet communautaire
www.lemansmetropolefr, application mobile « Le Mans en poche » et les réseaux soclaux ol [z marque
de territire « Of course Le Mans » est largement diffusée (Facebook, Twitter, Instagram et YouTube),

Le Mans Matropole sattache égalament a informer les habitants das évensmants et manifestations s
déroulant sur l'ensemble du terrtoire métrapolitain, en veillant & valoriser |3 diversitd des initiatives pamées
par les communes membires, Catte mise en visibilité peut notamment prendre |a forme de contenus ou de
rubriques dédiés metant en avant l'actualitd et l'offre événementielle des communes.

Qutre les infarmations communiquess par voie de presse, la population est également infarmeée par les
rdsmaux  d'affichage sur tout le teritcire  communautaire (panneaux er wamway) 0 pourna
occasionnelierment &tre sollicitée a participer 2 différentes formes de concertation sur le site " le participe fr'
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Vu Dlarticle L.5211-11-2 du Code général des collectivités territoriales,

Vu la délibération du Conseil communautaire de Le Mans Métropole du 25 juin 2026
décidant I'élaboration d'un pacte de gouvernance pour le mandat 2026-2032,

Vu le projet de pacte de gouvernance annex¢ a la présente délibération,
Il est proposé au conseil municipal, conformément a 1’article L.5212-11-2 du C.G.C.T.
d’approuver le Pacte de gouvernance de Le Mans Métropole 2026 — 2032 tel qu’exposé ci-avant.
Décision

Aprées en avoir délibéré, a 'unanimité, le conseil municipal approuve la proposition ci-
dessus exposée relative au pacte de gouvernance de Le Mans Métropole 2026 — 2032.

IIT - GROUPEMENT DE COMMANDES AVEC LE MANS METROPOLE POUR LA
FOURNITURE D’ELECTRICITE POUR LA DUREE RELATIVE AU MANDAT
ELECTORAL DEBUTANT EN 2026

Rapporteur : madame DUMONT

Les collectivités territoriales sont confrontées a une forte volatilit¢é des prix de
I’énergie ainsi qu’a une évolution constante des conditions du marché de I’électricité.

Le recours a un groupement de commandes permet de mutualiser les besoins de
plusieurs collectivités, d’accroitre le volume des achats et de bénéficier de conditions
économiques et techniques plus avantageuses.

Cette démarche contribue également a sécuriser les procédures de passations des
marchés publics, a optimiser les colts de gestion et a garantir une continuité de
I’approvisionnement en é€lectricité dans le respect des régles de la commande publique.

Ainsi, afin de simplifier et alléger la charge administrative, Le Mans M¢étropole aura
notamment en charge toutes les procédures de passation et la gestion des contrats initiaux. En
ce sens, le coordonnateur de ce groupement sera Le Mans Métropole.

Un programme de commande assorti d’une enveloppe financicre spécifique a chaque
collectivit¢ devra étre défini. Les marchés en découlant seront signés, notifiés par le
coordonnateur qui aura en charge également les avenants. Ils seront exécutés par chacun des
membres de ce groupement.

Enfin, chaque membre participant passera ses propres actes d’achats (bon de
commande ou marché subséquent par exemple) sur le contrat passé¢ par Le Mans Métropole et

selon la part qui lui sera affectée.

Le représentant de D’acheteur et les instances de décisions seront celles du
coordonnateur.
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En conséquence, il est proposé au conseil municipal :

- d’une part, d’adopter le principe du groupement de commandes ainsi défini pour la
fourniture d’¢lectricité pour la durée relative au mandat électoral débutant en 2026 ;

- d’autre part, d’autoriser madame le maire ou son représentant diment habilité a
signer 1’adhésion au groupement, ainsi que tout document éventuel se rapportant a cet objet.

sk ok s sk ok ook sk sk skeosk skok sk

ANNEXE N°1 : CONVENTION DE GROUPEMENT

LE MANS o S5

~ Métropole Saint Aubin

COMMUNAUTE URBAINE

A - Objet du groupement de commandes
Un groupement de commandes est constitué selon les dispositions des articles L. 2113-6 a L.
2113-8 du code de la commande publique.

La présente convention concerne :
Convention de groupement de commandes non intégré permanent pour l'achat d'électricité.

La présente convention de groupement de commandes porte sur les achats d'électricité qu'ils
soient passés par marché ou accord-cadre ou toute autre procédure prévue par le code la
commande publique — Coordonnateur Le Mans Métropole (L.MM.) et quel que soit le nombre
de contrats.

Les procédures peuvent étre lancées par le Mans Métropole alors méme que 1’adhésion des
membres est en cours. Avant de signer le contrat, I’adhésion effective devra étre faite.

Les membres intéressés doivent faire parvenir leurs besoins avant le lancement de la
procédure pour avoir acce€s aux marchés et accords-cadres ensuite. Dans ce cas, ils s’engagent
a exécuter le contrat qui sera signé par L.M.M. dans la mesure de leurs besoins exprimés.
Toutefois, les membres ne sont pas obligés de participer a toutes les consultations lancées.

Les consultations (alloties ou non) peuvent concerner un ou plusieurs membres du

groupement. Les dossiers de consultations de chaque procédure citeront les membres
concernés. Il en sera de méme en cas d'allotissement éventuel pour chaque lot.

Les marchés publics ou accords-cadres concernés pourront étre attribués selon toute
procédure prévue par la réglementation.

Le groupement a pour objectif de couvrir des besoins divers, donc de lancer plusieurs
consultations.

Toutefois, chaque membre conserve toujours la possibilité de passer sa propre procédure.

B - Durée de la convention

La présente convention prend effet a compter de sa signature par L.M.M. (les consultations
pouvant étre lancées deés 1’installation du conseil communautaire).

Elle est conclue pour la durée du mandat municipal et communautaire débutant en 2026.
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Sont considérées comme relevant de la présente convention les procédures dont la publicité
est lancée au cours du mandat municipal concerné.

C - Coordonnateur du groupement
Les parties a la convention conviennent de désigner le membre suivant comme coordonnateur
du groupement : Le Mans Métropole - Communauté Urbaine.

En cas de sortie ou de toute autre hypothése ou le coordonnateur ne serait plus en mesure
d'assurer ses missions, un avenant a la convention interviendrait pour désigner un nouveau
coordonnateur.

D - Missions du coordonnateur

Le coordonnateur a en charge I'organisation des procédures de passation dans le respect des
régles du Code de la commande publique. Cela aboutit au choix de prestataires communs a
I'ensemble des membres du groupement. Le coordonnateur signe et notifie le contrat.

Pour ce qui le concerne, chaque membre suit I'exécution du contrat.

Le coordonnateur est également responsable des autres missions suivantes :

Ordre Désignation détaillée
1 Définir I'organisation technique et administrative de la procédure de consultation
2 Procéder a la transmission de 1'état des besoins aux membres du groupement souhaitant

participer et de recenser leurs besoins

Procéder a la constitution des dossiers de consultation

Assurer la publication de 1'avis d'appel public a la concurrence

Recevoir les offres et procéder a leur analyse (candidatures et offres)

Envoyer les convocations aux réunions de la commission d'appel d'offres (si cette derniére
intervient dans la procédure) ou autres commissions internes

3
4
5 Mettre en ligne les dossiers de consultation sur son profil d'acheteur
6
7

8 Préparer les proces-verbaux et assurer la rédaction des décisions de la commission d'appel
d'offres ou du représentant du pouvoir adjudicateur

9 Informer les candidats retenus et non retenus

10 Mettre en forme les contrats apres attribution et procéder a leur signature et envoi en
Préfecture lorsque nécessaire, puis leur notification aux titulaires

11 Transmettre une copie des pi¢ces du contrat a chaque membre du groupement

12 Procéder a la publication de 1'avis d'attribution et des données essentielles du contrat

Seul le coordonnateur pourra passer des avenants ou des actes de sous-traitance, établir des
certificats administratifs sur le marché ou accord cadre principal.

En cas de cession de créance sur un montant minimum global, seul le coordonnateur est
compétent pour émettre des exemplaires uniques ou certificats de cessibilité ou tout autre acte
de nantissement.

Il est donné mandat au coordonnateur pour exercer toute action en justice dans les procédures
qu’il coordonne sauf pour les litiges liés a I’occasion de I’exécution des contrats par chacun
des membres. Dans ce cas, les frais éventuels de procédure contentieuse pourront étre répartis
entre les membres.

E - Membres du groupement
Sont membres du groupement les établissements ayant adhéré valablement.

F - Obligations des membres du groupement
Chaque membre du groupement s'engage a :
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Ordre Désignation détaillée

1 S'il souhaite participer a la consultation envisagée, transmettre un état prévisionnel de
ses besoins quantitatifs et qualitatifs dans les délais fixés par le coordonnateur
) Passer et payer ses propres commandes : vérification et réception des prestations, ainsi

que paiement conformément aux dispositions prévues au cahier des clauses
administratives et particuliéres du marché

3 Informer le coordonnateur de tout litige né a I'occasion de la passation et exécution de
ses marchés

Il est rappelé qu’en cas de cession de créance sur un montant minimum global, seul le
coordonnateur est compétent pour émettre des exemplaires uniques ou certificats de
cessibilité ou tout autre acte de nantissement.

En revanche, et sauf en cas de cession de créance sur un montant minimum global, chaque
acheteur est compétent pour émettre des exemplaires uniques ou certificats de cessibilité¢ ou
tout autre acte de nantissement sur les commandes qui le concernent (bons de commande,
marchés subséquents ou spécifiques) ainsi que de traiter les modifications, avenants et sous-
traitance sur ces mémes actes.

G - Organe de décision
L'organe de décision devant intervenir dans le choix du ou des titulaires des contrats est la
commission d'appel d'offres du coordonnateur du groupement ou son représentant.

Cette commission d’appel d’offres (lorsque l'intervention de cette derniere est prévue par les
textes) ou le représentant du pouvoir adjudicateur (ou entité adjudicatrice) du coordonnateur
sont compétents pour désigner le(s) titulaire(s) des accords-cadres et/ou marchés publics dans
les conditions légales et réglementaires.

H - Frais de gestion du groupement
Le coordonnateur peut étre remboursé des frais occasionnés par la gestion des procédures du
groupement, mais ses fonctions sont, pour le reste, exclusives de toute rémunération.

Ce remboursement aboutirait alors une répartition a parts égales des frais correspondants pour
chaque membre du groupement ayant participé a la consultation concernée.

I - Modalités financiéres
Le coordonnateur procédera aux paiements des frais liés a la procédure au nom des membres
du groupement.

Chaque membre paiera 1’exécution des prestations des contrats passés le concernant.

J - Modalités d'adhésion au groupement
L'adhésion d'un membre peut intervenir a tout moment.

Il suffit de remplir et signer le formulaire d'adhésion et de le fournir au coordonnateur
accompagné de la délibération autorisant sa signature.

Il n'est donc pas nécessaire de passer un avenant a la convention a chaque nouvelle adhésion.
L'adhésion emporte signature de la convention et acceptation de ses termes et annexes.

K - Modalités de retrait du groupement

En dehors des consultations déja engagées, chaque membre du groupement conserve la
faculté de se retirer du groupement de commandes pour les consultations a venir. Ce retrait ne
peut intervenir que, sous réserve d'un préavis de 30 jours, sur décision unanime des membres
du groupement.

Le coordonnateur établit son solde de tout compte éventuel et lui notifie sa sortie par une
décision écrite. Le retrait d’'un ou plusieurs membres n’entraine pas la dissolution du
groupement jusqu’a 2 membres.

L - Réglement des litiges
Tout litige portant sur l'interprétation ou I'exécution de la présente convention qui n'aurait pu
étre réglé par voie de conciliation, sera de la compétence du Tribunal Administratif de Nantes.
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M - Clauses complémentaires

Controle administratif et technique

Chaque membre du groupement se réserve le droit d’effectuer a tout moment les controles
techniques et administratifs qu’il estime nécessaires. Le coordonnateur devra donc laisser
libre acces a tous les dossiers concernant les consultations.

Faita LE MANS, Le .ooooiiiiieeeeeeee, ,
Membre Représentant Fonction
Le Mans Métropole -
Communauté Serge CIGANA | président ou par délégation
Urbaine

Membres adhérents : voir formulaire adhésion.

sk ok s sk sk ook sk sk skeosk skok sk

ANNEXE N°2 : BULLETIN D’ADHESION AU GROUPEMENT DE
COMMANDES

LE MANS e S

Métropole Saint Aubin

COMMUNAUTE URBAIN

Formulaire d'adhésion au groupement de commande permanent
non intégré coordonné par Le Mans Métropole
Electricité

Adhérent : Commune de LA CHAPELLE SAINT AUBIN

Représentée par: Mme Valérie DUMONT, maire, habilitée par délibération du 28 septembre 2026
(Jointe).

Contact mail référent : dgs@lachapellesaintaubin.fr OU comptabilite@Ilachapellesaintaubin.fr

Le signataire reconnait avoir pris connaissance de la convention de groupement et de ses modalités
de fonctionnement ainsi que de I'engagement pris a communiquer les informations nécessaires et
dans les temps pour son bon fonctionnement.

- Accepte les termes de la convention constitutive pour le groupement de commandes

permanent et ses annexes
- Décide d’'adhérer a compter de la signature du présent formulaire

A LA CHAPELLE SAINT AUBIN, le

Le maire,
Valérie DUMONT

sk sk sk sk sk steoske sk skeoskosk sk sk

21




Décision

Apres en avoir délibéré, a ’'unanimité, le conseil municipal approuve la délibération
ci-dessus exposée relative au groupement de commandes avec Le Mans Métropole pour la
fourniture d’¢électricité pour la durée relative au mandat électoral débutant en 2026.

IV — LE MANS METROPOLE : RAPPORT DE LA COMMISSION LOCALE
D’EVALUATION DES TRANSFERTS DE CHARGES (C.L.E.T.C.) DU 8 JUILLET
2026

Rapporteur : madame DUMONT

La commission locale d’évaluation des transferts de charges (C.L.E.T.C.) s’est réunie
le 8 juillet 2026 pour réviser les attributions de compensation en intégrant les montants de
roles supplémentaires de Cotisation Foncieres des Entreprises (C.F.E.) percus par certaines
communes en 2025 au titre de 2023.

A TI’issue de I’examen, la commission a adopté le rapport d’évaluation a I’unanimité
des membres présents. Ce rapport a été transmis a la commune le 9 juillet dernier.

Conformément a I’article 1609 nonies C du code général des impots, le rapport de la
C.L.EE.T.C. doit désormais étre approuvé par délibérations concordantes de la majorité
qualifiée des conseils municipaux des communes membres de la Métropole, prises dans un
délai de trois mois a compter de la transmission du rapport au conseil municipal par le
président de la commission.

Ce rapport sert de référence dans la détermination des attributions de compensation
qui feront I’objet d’un vote par délibérations spécifiques a 1’issue du délai d’approbation.

Aucun role supplémentaire de C.F.E. n’a été percu par la commune de La Chapelle

Saint Aubin dans ce cadre, I’attribution de compensation définitive 2026 est donc identique a
I’année passée, savoir 1 873 010,00 €.

I1 est proposé au conseil municipal d’approuver le rapport de la Commission Locale
d’Evaluation des Transferts de Charges du 8 juillet 2026 tel qu’il a été adopté par ladite
commission et exposé ci-apres.

sk ok sfe sk sk sk sk sk sk sfe sk sk sk sk sk s sk sk sk skok skok
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LE MANS

~ Métropole

COMMISSION LOCALE D’EVALUATION
DES TRANSFERTS DE CHARGES (CLETC)

Rapport d’évaluation
en vue des Attributions de Compensation 2026

Réunion du 08/07/2026
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Préambule

Au terme du IV de l'article 1609 nonies C du Code Général des Imp6ts relatif aux groupements
soumis au régime de Fiscalité Professionnelle Unique (FPU), la commission locale chargée
d'évaluer les recettes et charges transférées nommée ci-aprés CLETC remet dans un delai de
neuf mois a compter de la date du transfert un rapport évaluant le colt net des transferts.

Le présent document constitue, en application de I'article susnommé, le rapport de la Commission
Locale d’Evaluation des Transferts des Charges (CLETC) au titre de I'actualisation des transferts
réalisés entre Le Mans Métropole et ses communes membres suite & l'instauration du régime de
FPU au 1% janvier 2024.

Les données de référence retenues dans le périmétre de calcul des AC correspondent aux
montants validés par les rapports de la CLETC de 2025 et confirmé par délibérations du conseil
communautaire du 27 novembre 2025.

Les éléments soumis & examen portent sur un point :
¢ Les roles supplémentaires de CFE au titre de 2023.

Le Conseil communautaire s'appuiera sur les travaux de la CLETC et ce rapport pour determiner
le montant des Attributions de Compensation (AC) versées par Le Mans Metropole a ses
communes membres.
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| - Cadre juridique et méthodologique

1.1 Vote du rapport validé parfa CLETC

Le présent rapport adopté par la CLETC est adressé aux 20 communes membres de le Mans
Métropole.

Les Conseils municipaux doivent se prononcer dans un délai de trois mois suite a la notification,
par le président de la commission, du rapport adopté par la CLETC. Toutes les communes doivent
délibérer. La condition de majorité pour le vote de chague Conseil municipal est la majorité simple.
Pour étre validé, le rapport de CLETC doit étre approuvé dans un délai de trois mois a la majorité
qualifiée des Conseils municipaux, a savoir dans le respect de I'une ou l'autre des conditions
suivantes :

« deux tiers au moins des conseils municipaux représentant plus de la moitié de la population
totale

« la moitié au moins des conseils municipaux représentant plus des deux tiers de la
population totale.

Dans I'hypothese ol le rapport de CLETC n'obtiendrait pas la majorité qualifiée et ne serait donc
pas approuvé, l'article 1609 nonies C du Code général des Impdts prévoit que c'est au Préfet
d'arréter le montant des transferts. Dans ce cas, ce dernier procéde a un recalcul de I'ensemble
des données issues des comptes administratifs. || n'est pas lié par les travaux de la CLETC.

1.2 Détermination des Attributions de Compensation selon la procédure dite
de « révision libre »

Le 1°bis du V de l'article 1609 nonies C du CGI prévoit les modalités de la fixation libre des
Attributions de compensation : « Le montant de I'attribution de compensation et les conditions de
sa révision peuvent étre fixés librement par délibérations concordantes du conseil communautaire,
statuant a la majorité des deux tiers, et des conseils municipaux des communes membres
intéressées, en tenant compte du rapport de la commission locale d'évaluation des transferts de
charges ».

En application de la procédure de révision libre, I'adoption des montants definitifs des Attributions
de Compensation intervient par délibérations concordantes de Le Mans Metropole et de ses
communes membres selon les conditions suivantes :

« Délibération a la majorité des 2/3 du Conseil Communautaire

Cette délibération doit tenir compte de I'évaluation de la CLETC, mais le Conseil
Communautaire n'est pas tenu par le rapport de CLETC. |l n'a cependant pas la faculte
d'introduire de lui-méme des éléments nouveaux non expertisés et non chiffrés par la
CLETC.

» Une délibération de chaque commune intéressée a la majorité simple. Une commune peut
ainsi refuser la révision de son AC sans que cela n'affecte les autres.
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1.3 Versement des Attributions de Compensation

Le Mans Meétropole verse mensuellement aux communes, par douziémes, les Altributions de
Compensation (AC) de fonctionnement 2026 sur la base des AC versées en 2025 et fixées par
délibération du Conseil communautaire du 27 novembre 2025.

Les ajustements entre les montants 2025 et les montants actualisés a l'issue de la procédure de
vote susmentionnée seront réalisés sur les derniers versements de I'année 2026.

Les imputations comptables a retenir sont les suivantes (nomenclature comptable M57) :
« Aftributions versées par Le Mans Métropole : dépenses au compte 739211

« Atftributions pergues par les communes : recettes au compte 73211
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Il - Prise en compte des roles supplémentaires de CFE

2.1 - Présentation de la méthodologie

L'administration fiscale dispose d'un pouvoir de redressement jusqu'au 31 décembre de la
troisiéme année suivant 'année au titre de laquelle limposition est due (article L. 174 du livre des
procédures fiscales) lorsqu'elle constate des erreurs ou des omissions dans les impositions
établies initialement.

Les réles supplémentaires, émis par I'administration fiscale au titre de I'année de perception de la
fiscalité professionnelle qui a servi de référence au calcul de I'AC, soit 2023, doivent étre intégrés
dans ce produit de fiscalité professionnelle de référence.

Les montants de ces réles supplémentaires au titre de la Cotisation Fonciére des Entreprises
(CFE) 2023 ont été constatés par les communes en 2025 et sont enregistrés dans leurs comptes
administratifs 2025.

Les montants correspondants ont été transmis & Le Mans Métropole.

2.2 - Résultats de l'évaluation

0 00 o
[AIGNE. - €
ALLONNES 4 692,00 €
ARNAGE 216,00 €
CHAMPAGNE - £
CHAPELLE-SAINT-AUBIN €
CHAUFOUR-NOTRE-DAME - €
COULAINES e
FATINES - €
FAY s
MANS 39 775,00 €
MILESSE [ L€
MULSANNE 2 397,00 €
PRUILLE-LE-CHETIF S
ROUILLON - €
RUAUDIN 2 003,00 €
SAINT-GEORGES-DU-BOIS -
SAINT-SATURNIN 1173.00€
SARGE-LES-LE-MANS 4 067,00 €
TRANGE 183,00 €
YVRE-L'EVEQUE - £
[TOTAL VERSE 54 506,00 € |

6
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IV — Montant total des Attributions de Compensation a verser
par Le Mans Métropole

En considération des ajustements décrits ci-dessus, les montants des Atftributions de
Compensation sont actualisés comme suit :

AIGNE * 280 861,00 €
ALLONNES 3 679 738,00 €
ARNAGE 2185 749,00 €
CHAMPAGNE * 2727 439,00 €
CHAPELLE-SAINT-AUBIN * 1873 010,00 €
CHAUFOUR-NOTRE-DAME * 106 006,00 €
COULAINES * 1062 242,00 €
FATINES * 179 525,00 €
FAY * 94 926,00 €
MANS 25 659 877,00 €
MILESSE * 455 639,00 €
MULSANNE 1 102 400,00 €
PRUILLE-LE-CHETIF * 198 535,00 €
ROUILLON * 221 687,00 €
RUAUDIN 1206 393,00 €
SAINT-GEORGES-DU-BOIS * 261 086,00 €
SAINT-SATURNIN 1236 978,00 €
SARGE-LES-LE-MANS 593 084,00 €
TRANGE 396 281,00 €
YVRE-L'EVEQUE * 735 927,00 €

[TOTAL VERSE

44 257 383,00 € |

* Absence d'éléments nouveaux - montant 2025 reconduit

S

La CLETC approuve les montants d'attributions de compensation des communes présentés dans
ce rapport.

Le rapport est adopté & l'unanimité des membres présents soit 19 voix pour, 0 voix contre et O
abstention.
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Commission Locale d'Evaluation des Transferts de Charges (CLETC)

Séance du 08/07/2026

Feuille d'émargement membres titulaires ou suppléants

Communes NOM Prénom Signature
AIGNE MULLET Karine f —
ALLONNES Excusé =
ARNAGE Blovpedv G lra %—
CHAMPAGNE Roaet Lalahe, %

CHAUFOUR-NOTRE-DAME

| EROUCHER Pataxa

FOULE Foog (lw rlen

COULAINES TERRE Gﬁ&mﬁ:\g_
FATINES JUcn,@g M CERcHo | == \{k
FAY Qb

LA CHAPELLE ST AUBIN

Havd 003810/ ?‘-JLI?N

LA MILESSE Lol @UrT Jeaw (s Vi
LE MANS ,&/( ['/'Mﬁ/t#' {‘%
MULSANNE (o Secen- Yoo %

PRUILLE-LE-CHETIF

Leballes ol

ROUILLON

larek PARLS

RUAUDIN

Couole  Hou bol

SAINT GEORGES-DU-BOIS

R‘G_;.; 1 ”‘A,J“u i

SAINT SATURNIN

/%/Qéés ﬁz’ﬁ/’;ﬂ)

SARGE LES LE MANS {-\\U%E@ \Toqu (J, ,,.%\}"

S0ty Cnp | A
i . == : R C/Z/’W

YVRE LEVEQUE Siti GIE Aeleee! : :

st st s s ok ok ok ok sk sk sk sk sk sk sk sk oskok sk sk sk sk skoskook

Décision

Apres en avoir délibéré, a 'unanimité, le conseil municipal approuve le rapport de la
Commission Locale d’Evaluation des Transferts de Charges tel qu’il a été adopté par ladite

commission le 8 juillet 2026.
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V_ - ENFANCE - JEUNESSE - ACTIVITES RECREATIVES AUX PETITES
VACANCES SCOLAIRES 2026-2027

Rapporteur : madame du GRAND PLACITRE

Depuis treize ans, la commune propose des activités récréatives culturelles, sportives
et de loisirs aux petites vacances scolaires appelées « Activ’Days ».

Sur la proposition de la commission enfance, au cours de I’année scolaire 2026 —
2027, elles pourraient €tre mises en place du lundi au vendredi comme suit :
- d’une part, aux vacances d’automne du lundi 19 octobre au vendredi 30
octobre 2026 ;
- d’autre part, aux vacances d’hiver du lundi 22 février au vendredi 5 mars
2027 ;
- enfin, aux vacances de printemps du lundi 19 au vendredi 30 avril 2027.

Comme précédemment, 1’organisation répondrait aux conditions suivantes :

o la maison pour tous serait le sicge des activités ;

o le fonctionnement du service serait en demi-journée (les créneaux horaires
¢tablis en fonction de I’animation dispensée), voire en journée compléte
selon la nature de I’activité sans fourniture de la restauration ni mode de
garderie avant et/ou apres ;

o le service serait ouvert aux enfants agés de huit a quinze ans ;

o en fonction de D’effectif inscrit, la collectivité se réserverait la possibilité
d’annuler la prestation ;

o le nombre maximum d’enfants inscrits a la journée serait de vingt-quatre et
de cinquante pour la grande sortie annuelle ;

o la proportion d’enfants domiciliés hors commune ne devrait pas excéder 40
% comme pour 1’accueil de loisirs sans hébergement.

La rémunération du personnel contractuel préposé a I’animation serait augmentée de
0,50 € pour le directeur et I’adjoint, pour les animateurs ils resteraient adossés a la valeur du
SMIC :

- directeur diplomé B.A.F.D. ou suivant dérogation apportée par le service
départemental a la jeunesse, a I’engagement et aux sports (S.D.J.E.S.) dans
I’éventualit¢ de I’absence de 1’agent communal assurant la direction de
I’activité : rémunération a la vacation horaire de 14,00 € brut + 12 heures
forfaitaires de temps de préparation a proratiser suivant le travail restant a
effectuer, bilan et de réunions avec la commission enfance + une indemnité
compensatrice de congés payés de 10 % ;

- adjoint au directeur : rémunération a la vacation horaire de 13,50 € brut
incluant le temps de préparation + une indemnité compensatrice de congés
payés de 10 % ;

- animateur diplomé B.A.F.A. et stagiaire : rémunération a la vacation horaire
adossée a la valeur du S.M.I.C. brut + une indemnité compensatrice de congés
payés de 10 %.

Le paiement total a I’inscription serait renouvelé (acceptation des chéques vacances et
des aides aux temps libre).

Pour I’année scolaire 2024-2025, une actualisation de la tarification de + 0,50 € était
intervenue, alors que celle-ci était inchangée depuis sa création.
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I est envisagé d’augmenter de 0,50 € tant pour les enfants domiciliés sur la commune
et adhérents de ’A.S.C.A. que pour les enfants hors commune et non adhérents a 1’association
sportive. Les grands-parents domiciliés sur La Chapelle Saint Aubin bénéficieraient du tarif
commune pour leurs petits-enfants.

Depuis les petites vacances de février 2018, les familles se munissent désormais de
leur numéro d’allocataire de la Caisse d’Allocations Familiales (C.A.F.) afin de connaitre
directement leur quotient familial. Celles qui ne souhaiteraient pas communiquer leur numéro
d’allocataire se verraient appliquer automatiquement la tranche E.

Tarif activité avec
Tarif Tarif activité avec Tarif prestataire

Activits activité prestataire extérieur ctivité sans extérieur*

, c'1\2 es sans (ramené au tarif activité restataire (ramené au tarif
reereatives . . prestataire | sans prestataire extérieur presal activité sans
8al5ans: Quotient familial L.  cofit h h extérieur . .
tranche de exterieur s1 cogt ors charges (+0,50 €) p.restatalre exterieur

tient (+0,50 €) salariales inférieur) ’ si colit hors charges
quotien salariales inférieur)
COMMUNE (et hors commune HORS COMMUNE (non
adhérent A.S.C.A.) adhérent A.S.C.A.)
- S - o -
Tranche A | Q.F. < a 500,00 € 2,00 € 20 A: du.c.(n,lt de 4,00 € 50 A: du.c.(n,lt de
I’activité I’activité
Tranche B QF. > 50001 € 250€ 25 % du cout de 415€ 60 % du colit de
et <700,00 € ’ I’activité ’ I’activité
Tranche C QF. > 700,01 € 30 % du colit de 70 % du cotit de
et <900,00 € 3,00€ I’activité 4,50€ I’activité
Tranche D QF. > 900,01 € 3.50 € 40 % du cout de 5.00€ 80 % du coflit de
et <1200,00€ ’ I’activité ’ I’activité
0 N 0 N
Tranche E | Q.F. > 1 200,00 € 4,00 € 50 A:du.c.m’lt de 5.50 € 90 A:du.c.m’lt de
I’activité I’activité

* Pour les activités avec prestataires, le tarif sera arrondi a [’arrondi le plus proche de cing et dix centimes, soit
pour un et deux centimes le zéro inférieur, soit pour trois et quatre centimes le cing supérieur, soit pour six et
sept centimes le cing inférieur, soit pour huit et neuf centimes la dizaine supérieure.

Considérant ce qui précede, il est proposé au conseil municipal d’approuver
I’organisation par la collectivité d’activités récréatives pour les jeunes agés de huit a quinze
ans durant les congés scolaires d’automne, d’hiver et de printemps prochains, aux conditions
exposées ci-dessus.

Décision

Apres en avoir délibéré, a I’unanimité, le conseil municipal adopte la proposition ci-
dessus exposée relative aux activités récréatives aux petites vacances scolaires 2026-2027.

VI - REPARTITION INTERCOMMUNALE DES CHARGES DE
FONCTIONNEMENT DES CLASSES MATERNELLES, ELEMENTAIRES et U.L.LS.
1 AU SEIN DU GROUPE SCOLAIRE PIERRE COUTELLE POUR L’ANNEE
SCOLAIRE 2026-2027

Rapporteur : madame du GRAND PLACITRE

L’article L.212-8 du code de I’éducation dispose :
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« Lorsque les écoles maternelles, les classes enfantines ou les écoles élémentaires
publiques d’une commune regoivent des éleves dont la famille est domiciliée dans une autre
commune, la répartition des dépenses de fonctionnement se fait par accord entre la commune
d’accueil et la commune de résidence...

A défaut d’accord entre les communes intéressées sur la répartition des dépenses, la
contribution de chaque commune est fixée par le représentant de I’Etat dans le département
apres avis du conseil départemental de [’éducation nationale.

Pour le calcul de la contribution de la commune de résidence, il est tenu compte des
ressources de cette commune, du nombre d’éléeves de cette commune scolarisés dans la
commune d’accueil et du cout moyen par éleve calculé sur la base des dépenses de
[’ensemble des écoles publiques de la commune d’accueil. Les dépenses a prendre en compte
a ce titre sont les charges de fonctionnement, a [’exclusion de celles relatives aux activités
peériscolaires. Un décret en Conseil d’Etat détermine, en tant que de besoin, les dépenses
prises en compte pour le calcul du cotit moyen par éleve ainsi que les éléments de mesure des
ressources des communes.

Toutefois, les dispositions prévues par les alinéas précédents ne s appliquent pas a la
commune de résidence si la capacité d’accueil de ses établissements scolaires permet la
scolarisation des enfants concernés, sauf si le maire de la commune de résidence, consulté
par la commune d’accueil, a donné son accord a la scolarisation de ces enfants hors de sa
commune. Pour justifier d’une capacité d’accueil au sens du présent alinéa, les
établissements scolaires doivent disposer a la fois des postes d’enseignants et des locaux
nécessaires a leur fonctionnement.

. un decret en Conseil d’Etat précise les modalités selon lesquelles, sans préjudice
du dernier alinéa du présent article, une commune est tenue de participer financierement a la
scolarisation d’enfants résidant sur son territoire lorsque leur inscription dans une autre
commune est justifiée par des motifs tirés de contraintes liées :

1) aux obligations professionnelles des parents lorsqu’ils résident dans une commune
qui n’assure pas directement ou indirectement la restauration et la garde des
enfants ou si la commune n’a pas organisé un service d’assistantes maternelles
agréées ;

2) alinscription d’un frére ou d’une sceur dans un établissement scolaire de la méme
commune ;

3) a des raisons médicales.

Ce décret précise, en outre, les conditions dans lesquelles, en [’absence d’accord, la

décision est prise par le représentant de I’Etat dans le département.

La scolarisation d’un enfant dans une école d’une commune autre que celle de sa
résidence ne peut étre remise en cause par ['une ou l’autre d’entre elles avant le terme soit de
la formation préélémentaire, soit de la scolarité primaire de cet enfant commencées ou
poursuivies durant [’année scolaire précédente dans un établissement du méme cycle de la
commune d’accueil. »

Au regard de la situation particuliére des éléves au sein de la classe U.L.L.S. 1 pour
lesquels I’établissement scolaire leur est imposé, chaque année le conseil municipal détermine
le montant de la participation financiere de la commune de résidence.

A Dinstar de la ville du Mans qui a décidé depuis 1’année scolaire 2023-2024
d’appliquer la législation en la matiére visant a émettre un titre de recettes a I’encontre de la
commune de domiciliation pour le.s éléve.s scolarisé.e.s dans ses établissements avec I’accord
de cette derniére ou répondant a 1’un des cas de I’article L.212-8 du code de 1’éducation
précité, par délibération du 25 septembre 2023, le conseil municipal de La Chapelle Saint
Aubin a institué la mise en ceuvre de ces dispositions.
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Il est proposé au conseil municipal d’actualiser les tarifs en définissant, sur la base des
dépenses constatées au dernier compte financier unique, soit I’exercice 2025 [dépenses totales
de fonctionnement du service hors A.T.S.E.M. : 175 195,77 € (contre 203 084,29 € en 2024) ;
avec A.T.S.E.M. : 303 270,28 € (contre 322 131,22 € en 2024), ’ensemble pour 128 ¢l¢ves en
¢lémentaire (A 0), 12 ¢leves en U.L.L.S. (A 0), 71 ¢€leves en maternelle (-16), soit un total de
211 éleves (-16 ¢éleves / 2024-2025)], les contributions des communes de domiciliation pour
I’année scolaire 2026-2027 :

- colt moyen pour un.e éléve d’élémentaire y compris U.L.LS. : 831,00 € (- 64,00 €

/2024-2025) ;
- colit moyen pour un.e ¢éleve de maternelle comprenant la masse salariale du
personnel A.T.S.E.M. : 1 438,00 € (+ 19,00 €/ 2024-2025).

Décision
Aprées en avoir délibéré, a 'unanimité, le conseil municipal adopte la proposition ci-
dessus exposée relative a la répartition intercommunale des charges de fonctionnement des

classes maternelles, ¢lémentaires et U.L.L.S au sein du groupe scolaire Pierre Coutelle pour
I’année scolaire 2026 — 2027.

VII - SALLE DE GYMNASTIQUE : ENVELOPPE FINANCIERE DES TRAVAUX

Rapporteur : madame DUMONT

Par délibération en date du 2 décembre 2024, le conseil municipal a arrété le
programme de la salle de gymnastique portant sur une salle de gymnastique, des vestiaires et
sanitaires attenants ainsi qu’en option des bureaux pour les sections de 1’ Association Sportive
de la Chapelle Saint Aubin (A.S.C.A.) pour une enveloppe maximale des travaux de
2 000 000,00 € H.T., I’ouverture de crédits de I’opération au budget incluant les honoraires
divers et la T.V.A. s’établissant a 3 000 000,00 € T.T.C. (les équipements sportifs pouvant
faire I’objet d’un marché séparé pour environ 200 000,00 € H.T.).

Sur la base d’une estimation adressée par le cabinet Boulet Architectes et Associés au
cours de 1’été 2025, le conseil municipal a, dans sa séance du 29 septembre dernier, approuvé
I’avant-projet définitif (A.P.D.) de la salle de gymnastique et son cofit évalué¢ a 1 913 000,00 €
H.T., montant incluant quelques aménagements de la salle de gymnastique actuelle sur une
surface de 304 m? pour une pratique multisports, ainsi que le nouvel espace optionnel dédié
aux bureaux et les équipements sportifs, soit conforme a I’enveloppe maximale définie pour
les travaux le 2 décembre 2024.

En octobre, la phase projet (PRO) par le maitre d’ceuvre a été ajustée de + 183 000,00
€ H.T., soit a la somme totale 2 096 000,00 € H.T., en raison :

- duremplacement du dallage en terre-plein de la salle de gymnastique

par une dalle portée (y compris le complément de fondations) : + 17 000,00 € H.T.
- de la création de locaux de réserve en R-1 (124 m?) sur suggestion

de ’A.S.C.A. :+ 62 000,00 € H.T.
- de I’aménagement d’un chemin stabilisé et d’un portail d’acces

en facade ouest :+ 13 000,00 € H.T.
- de 'augmentation du volume de la salle de gymnastique (décalage

de la fagade sud au-dessus de la toiture-terrasse) :+32 000,00 € H.T.
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- de la double ligne de vie en faitage de la salle de gymnastique,

lanterneaux sur toiture-terrasse des vestiaires : +6000,00 € HT.
- du remplacement de I’échelle a crinoline et échelon pour

accéder a la couverture existante +4 000,00 € H.T.
- de I’agencement d’une banquette avec des casiers et des patéres

dans le déambulatoire +4 000,00 € H.T.
- du dévoiement du réseau gaz suite a I’extension de 1’espace

bureaux ainsi que reprise des nouveaux équipements sur la

gestion technique centralisée (G.T.C.) existante + 6 000,00 € H.T.

- d’un complément de panneaux photovoltaiques (270 au lieu de
220)

- de la réalimentation du batiment suite a la pose de panneaux
photovoltaiques
- de diverses évolutions

Le cofit de 2 096 000,00 € H.T. se répartit ainsi :
- salle de gymnastique et vestiaires
- création de circulation (couloir dans la salle de

gymnastique actuelle pour rejoindre la nouvelle salle) : 82 000,00 € H.T.
- extension de bureaux 270 000,00 € H.T.
Le détail estimatif par corps d’état est le suivant :
- gros-ceuvre 740 000,00 € H.T.
- charpente métallique — charpente bois 148 000,00 € H.T.
- couverture — bardage — étanchéité 409 000,00 € H.T.
- parement brique 56 000,00 € H.T.
- menuiseries extérieures — métallerie 59 000,00 € H.T.
- menuiseries intérieures bois 41 000,00 € H.T.
- doublages — cloisons — plafonds 52 000,00 € H.T.
- revétements de sols — faience 15 000,00 € H.T.
- peinture — nettoyage du chantier 36 000,00 € H.T.
- équipements sportifs 190 000,00 € H.T.
- équipements sanitaires — chauffage — traitement

d’air 126 000,00 € H.T.
- ¢électricité — courants faibles 132 000,00 € H.T.
- panneaux photovoltaiques en autoconsommation

collective 92 000,00 € H.T.

: 1744 000,00 € H.T.

:+12 000,00 € H.T.

:+30 000,00 € H.T.
-3 000,00 € H.T.

Différentes options et variantes ont également été estimées pour un total de 54 700,00
€H.T.:

- végétalisation de la toiture-terrasse, rangement et

déambulatoire

:+23 000,00 € H.T.

- sonorisation de la salle du gymnase : +9000,00 € H.T.
- alarme anti-intrusion .+ 11 000,00 € H.T.
- vidéosurveillance +7 500,00 € H.T.

- afficheur didactique de photovoltaique dans le hall

- contrat entretien annuel photovoltaique

+2 700,00 € H.T.
+1 500,00 € H.T.

Dans le cadre de I’instruction du permis de construire déposé le 18 décembre 2025, il
est apparu qu’étaient nécessaires deux études n’ayant pas €té prises en considération par la

maitrise d’ceuvre :
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- I’une, hydraulique, pour I’infiltration des eaux sur la parcelle et non un rejet direct
au réseau d’eaux pluviales (le service assainissement de Le Mans Métropole a
admis le raccordement au réseau des eaux pluviales de 1’ouvrage a construire et, en
compensation, l’infiltration de celles de I’ouvrage existant a la parcelle sur la
facade est au niveau des terrains de boules) pour un montant évalué¢ a 26 000,00 €
H.T. dont :

» hydraulique : lot gros-ceuvre : création du bassin
de rétention et d’infiltration y compris la
modification des réseaux existants en facade sud
et est :+26 000,00 € H.T.

- Tautre, de sécurité et de slreté conduite en concertation avec les services de la
gendarmerie portant sur I’ensemble du gymnase, pour une charge estimée a
73 000,00 € H.T., dont :

* ]ot menuiseries extérieures — métallerie :

controle d’acces de la porte au hall bureau

(ventouse) et quelques adaptations

mineures, déplacement de 1’échelle a

crinoline de la facade sud a la fagade nord,

remplacement des vitrages clairs en rez-de-

chaussée (déambulatoire, dégagement

gymnastique, accueil) par des vitrages

« Stadip » sur la face extérieure : +3000,00 € H.T.
* ]ot menuiseries intérieures bois : modification

des controles d’acceés suivant I’étude de stureté : + 19 000,00 € H.T.
= ot électricité — courants faibles : complément

d’éclairage extérieur avec détecteur de

présence sur les facades existantes, controle

d’acces de la porte principale existante,

de celle d’acces a la salle omnisports

fagade sud, et de la porte d’acces au hall bureau

avec programmation suivant planning,

12 caméras supplémentaires pour la

vidéosurveillance des parties communes

(3 prévues a I’origine au dossier de consultation

des entreprises) ainsi que des contacts de portes

pour ’alarme anti-intrusion sur les portes

donnant sur I’extérieur (alarmes sur détecteurs

prévue au cahier des clauses techniques

particuliéres) :+51 000,00 € H.T.

Sous réserve des réponses apportées par les entreprises a la consultation pour les
marchés de travaux, le colt de I’ensemble du projet y compris 1’option de la création de
bureaux et les équipements sportifs s’¢léve a environ 2 375 000,00 € H.T. dont :

- estimation phase PRO octobre 2025 : 2096 000,00 € H.T.
- estimation études hydraulique et de streté :99000,00 € H.T.
- estimation actualisation des prix depuis pres
d’une année : de I’ordre de 180 000,00 € H.T.

La charge supplémentaire par rapport a la délibération du 2 décembre 2024 est donc
proche de 395 000,00 € H.T., soit une augmentation de pres de 20,00 % avec les équipements
sportifs mais devant é&tre financés par ailleurs ou 10 % en dehors de ceux-ci,
montant incluant :

- les équipements sportifs évalués a I’époque a 200 000,00 € H.T. ;
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I’agencement de terrains pour les sports collectifs dans la salle de gymnastique
actuelle ;

I’aménagement d’une réserve ;

la création de I’espace optionnel des bureaux apparaissant indispensable pour le
bien-étre des éducateurs sportifs aujourd’hui confrontés a la promiscuité dans une
seule piece.

En outre, une ligne spécifique de crédits avait été fléchée pour le contrdle d’acces par
badge a 35 000,00 € désormais comprise dans le cott du projet.

Le point d’étape suivant peut étre dressé pour les subventions :

Etat : dotation de soutien a I’investissement local : arrét¢ du 23 juillet 2026
attribuant une subvention de 341 404,00 € (400 000,00 € sollicités) ;

Conseil départemental de la Sarthe : programme de rénovation des grands et
moyens équipements sportifs : courrier du président du Département du 26 mai
2026 autorisant le commencement des travaux et précisant que le dossier sera
proposé en commission du budget 2027 : participation demandée de 100 000,00 € ;
Le Mans M¢étropole : le dossier doit étre déposé apres la notification des marchés
de travaux dans la limite de 20 % d’un coit de 2 000 000,00 € H.T. : fonds de
concours « attractivité » attendu de 400 000,00 € ;

Agence Nationale du Sport : courrier électronique du 16 juillet 2026 mentionnant
que les opérations de construction ou d’extension de salle de gymnastique n’étaient
pas ¢ligibles au Plan Equipements 2026.

En 2025, un dossier avait ét¢ déposé au titre du « Plan 5 000 équipements sportifs
— Génération 2024 ». La commission technique du service départemental a la
jeunesse, a I’engagement et aux sports (S.D.J.E.S.) I’avait priorisé parmi les dix
plus importants du département.

A partir de ces propositions départementales, la conférence des financeurs s’est
réunie le 10 septembre 2025 afin de proposer au préfet de région les subventions a
attribuer ou priorité a été donnée aux projets situés en territoires prioritaires
(quartier prioritaire de la ville), aux piscines ou aux rénovations d’équipements
sportifs structurants.

Un méme programme ne peut pas étre présenté a plus de deux campagnes, la
requéte portant sur une aide de 400 000,00 € est ainsi close ;

Au niveau de la fédération de gymnastique, par courriel du 8 juin 2025, le
président du comité départemental de la Sarthe a fait savoir que le conseil
départemental et le comité régional « « n’ont pas les moyens de subventionner un
agrandissement de salle... et a prendre contact avec la cellule équipement de la
fédeération francaise de gymnastique ». Une démarche engagée en ce sens le 10
juin 2025 est restée sans réponse puis a €té réitérée le 15 juillet 2026.

Les soutiens de 1I’Etat, du Conseil départemental et de Le Mans Métropole pourraient
ainsi s’élever a 841 404,00 €.

Considérant ce qui précéde, savoir :

I’intérét général présenté par le projet de salle de gymnastique pour assurer la
sécurité¢ des gymnastes dans 1’exercice de leur discipline ;

la nécessité d’entreprendre des travaux tant hydrauliques pour satisfaire a la
réglementation du plan local d’urbanisme communautaire que de sécurité et de
stireté rendus obligatoires par le classement au titre des établissements recevant du
public des différentes pie¢ces constituant la salle omnisports ;
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- d’assurer le financement de 1’ensemble du programme exposé ci-avant y compris
’option présentée par la construction de bureaux pour I’ensemble des salarié.e.s. et
encadrant.e.s. des sections de I’A.S.C.A. ;

I1 est proposé au conseil municipal :

- d’une part, de poursuivre dans son intégralité I’opération de construction de la salle
de gymnastique ;

- d’autre part, d’arréter une nouvelle enveloppe financiére des marchés de travaux a
titre de précaution au regard des incertitudes liées aux offres des entreprises a
2 500 000,00 € H.T. dont les équipements sportifs et d’inscrire des crédits a
I’opération au budget 2027 en complément de ’enveloppe définie jusqu’a présent
de 3 000 000,00 € T.T.C. ;

- enfin, d’autoriser madame le maire ou son représentant diment habilité a signer
I’ensemble des documents afférents.

Discussion

Madame le maire rappelle que le conseil municipal s’est réuni en commission pléniere
dans le courant de 1’été pour évoquer ce dossier et qu’un avis favorable avait été émis au
projet de délibération présenté ci-avant assorti de quelques abstentions.

Décision

Apres en avoir délibéré, avec quatorze voix pour, cinq abstentions (mesdames Van
Haaften, Dainne, monsieur Prigent ainsi que madame Dumont pour monsieur Louvard et
madame Poteloin pour monsieur Delareux), le conseil municipal adopte la proposition ci-
dessus exposée relative a la détermination d’une nouvelle enveloppe financiére se rapportant a
la construction de la salle de gymnastique et de bureaux.

VIII — TRANSFERT DE LA PHARMACIE — CESSIONS IMMOBILIERES A LA
S.C.1I. KEROHAS IMMO

Rapporteur : madame CZINOBER

La pharmacie est installée dans ses locaux a 1’angle des rues de I’Europe et de la
République depuis 1998.

Plusieurs pharmaciens se sont succédé au sein de I’officine qui n’a pas fait I’objet de
travaux depuis son ouverture.

Les conditions d’exercice ne permettent pas d’ceuvrer dans des conditions optimales
de confidentialité pour la patientéle et de fonctionnalité pour le personnel.

Depuis 2023, un projet de transfert est étudié.

Celui-ci porterait sur une installation envisagée rue de 1I’Europe sur les parcelles
communales numérotées 32 a 36 :
- un commerce de fleurs se trouve sur la parcelle 32 rue de 1I’Europe, cadastrée
section AC n° 245, dont le terrain a une superficie totale de 172 m?, acquise le 5
décembre 2001 ;
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- une maison d’habitation vacante et un appentis sont situés sur la parcelle 34 rue de
I’Europe, cadastrée section AC n° 246, dont le terrain a une superficie de 620
m,? acquise le 10 décembre 2019 ;

- un terrain nu en friche constitue 1’assiette du 36 rue de I’Europe formée par les
parcelles cadastrées section AC n° 249 et 370, d’une superficie respective de 200
et 77 m?, soit au total 277 m?, acquises le 29 mars 2000.

Cette opération se situerait dans la continuit¢ du fournil et du laboratoire de la
boulangerie et équilibrerait 1’activité économique de part et d’autre dans la partie centrale du
bourg.

A ce stade, aucune information n’est parvenue quant au devenir du local actuellement
occupé par la pharmacie.

Des contacts ont ét€¢ noués avec la fleuriste pour I’informer de la situation.

Elle bénéficie d’un bail commercial pour une durée de neuf années, depuis le 31 juillet
2002, dont le dernier renouvellement remonte au 6 aotit 2020 pour la période du 31 juillet
2020 au 30 juillet 2029 (loyer mensuel actualisé pour trois ans au 31 juillet 2026 pour la
somme de 190,07 € H.T.).

Au regard du projet de la pharmacie, il conviendrait d’envisager un déplacement du
commerce de fleurs dans la maison située 16 rue de I’Europe, a c6té du salon d’esthétique.

La fleuriste serait favorable a cette mutation, sous réserve que la collectivité,
propriétaire, entreprenne des travaux de transformation de I’immeuble a usage d’habitation en
local commercial.

Un marché de maitrise d’ceuvre a été passé a cet effet avec le cabinet Audevard
Architecture pour en étudier les modalités.

L’avis du Domaine a été sollicité pour une évaluation sur la valeur vénale immobilicre
des parcelles réalisée le 14 octobre 2025 estimée pour I’ensemble a la somme totale de
175 00,00 € avec une marge d’appréciation de 20,00 % répartie comme suit :

- n°32rue de ’Europe : 72 000,00 € avec une marge d’appréciation de 20,00 % ;

- n° 34 rue de I’Europe : 90 000,00 € avec une marge d’appréciation de 20,00 % ;

- n° 36 rue de I’Europe : 13 300,00 € avec une marge d’appréciation de 20,00 %

(dont 9 600,00 € pour la parcelle cadastrée section AC n° 249 et 3 700,00 € pour la
parcelle cadastrée section AC n° 370).

Considérant que la santé constitue 1I’'une des préoccupations des élus et 1’intérét

général présenté par ce projet, il est proposé au conseil municipal :

- d’une part, de céder a la S.C.I. Kerohas Immo les parcelles en deca de 1’évaluation
par I’administration fiscale pour leur valeur a I’actif communal, soit a la somme
totale de 115 812,48 € :

o n° 32 rue de I’Europe (inscription a I’inventaire sous le vocable BAT 26) :
52 815,59 €;

o n° 34 rue de I’Europe (inscription a I’inventaire sous le vocable BAT 37) :
61 951,61 €;

o n° 36 rue de I’Europe (inscription a I’inventaire sous le vocable TER 85) :
1 045,28 € ;

- d’autre part, d’autoriser madame le maire ou son représentant diment habilité a
signer 1’acte notari¢ qui sera ¢établi par 1’é¢tude de maitres Solenne Gagnebien et
Lucie Gallien, notaires a La Milesse, ainsi que toutes pi¢ces se rapportant a la
cession de ces parcelles.
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REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberts

Epalies

Fratermied

Direction départementale des Finances Publiques de Maine et
Laire

Pale d'évaluation domaniale

1 rue Talot

BF 84112

45 041 ANGERS CEDEX 01

mél, ; ddfipdd.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv fr

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Stéphane ARTHUIS
Courriel : stephanearthuisigdghip finances.gouv.fr
Téléphone : 06 26 63 B0 56 | 02 41 24 4415

REF DS 263111570
RET OSE : 2025-7 2065-65450

7302 - SD

¥

FINANCES PUBLIQUES

Le 14/10/2025

Le Directeur Départemental des Finances
publiques de Maine et Loire

a

M. le maire de la Commune
de LA CHAPELLE SAINT-AUBIN

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de V'évaluation du Domaine, dlaborde aveg MAssociation des Maires de France, st disponibis
sur le site collectivites-iocalas. gouy. fr

Nature du bien : Commerce
Adresse du bien : 32 rue de I'Europe 72 650 La Chapelle saint-Aubin
Valeur : 72 000 € (arrondi), assortie d'une marge d'appréciation de 20 %

(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de

la valeur »)
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1-CONSULTANT

affaire suivie par:

M. LUBINEAU laurent

2 - DATES
. |

de consultation : | 10709/2025
‘Je cas eéchéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre ['avis:
Ile cas échéant, de visite de |'immeuble : 017102025
ldu dossier complet : 06/10:20235
3 - OPERATION IMMOBILIERE SQUMISE A L'AVIS DU DOMAINE
3.1. Nature de l'opération
Cession : iE
‘Acqufsition i amiable I

parvoie de préamption [

par voie d'expropriation [J
‘Prise a bail ; a
Autre opération :
3.2. Nature de la saisine

T [

Reglementaire : =

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de []
| l'instruction du 13 décembre 2016' ; |

lAutre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) ||:|

3.3. Projet et prix envisagé

Cessions concomitantes des parcelles 245, 246, 249 et 370, sises 32, 34 et 36 rue de 'Europe, 72650
La Chapelle Saint-Aubin (SARTHE), dans le cadre d'un projet de déconstruction de Fexistant et
construction d’'une pharmacie.

Le prix global de I'opération est négocié a 115 000 € au regard des montants inscrits & linventaire
de la commune {cf tableau transmis par celle-ci)

1 \aoir égalemant pags 17 dela Charte de I'évaluation du Daomaing
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32-34-36 rue Europe

372 rue Europe |34 rue Europe |36 rue Europe
N inventaire BAT 26 BAT 37 TER 85
Compte imputation 21318 2115 2111
Date entrée 23/02/2001] 10/12/2019|  07/05/2001
Montant & linventaire 5281559€| 61951,61€ 1045,28€
Surface en M2 172 620 277
N” Parcelle AC 245 AC 246 AC 249 et 370

Soit total 3 l'inventaire des trofs] 115812,4B€
Surface en M2 Total 1065
Coltau M2 108,34 €

4 - DESCRIPTION DU BIEN
4.1. Situation générale

La commune de La Chapelle Saint-Aubain est limitrophe au nord de la ville du Mans. Elle fait partie
intégrante de son agglomération. Elle est accessible par I'autoroute A11, sortie « Le Mans ZI-Nord ».

Surde|

Le projet envisagé prévoit la cession de 4 parcelles sur I'axe principal de la commune (D304) en vue
du déplacement d'une pharmacie de la commune afin de lui permettre de s'agrandir.

La parcelle 245 (32 rue de I'Europe, La Chapelle Saint-Aubin) est louge, a ce jour, 4 un cammerce
(Fleuriste).

La parcelle 246 (34 rue de I'Europe, La Chapelle Saint-Aubin) correspond a une maison d'habitation,
non occupée.

Les parcelles 249 et 370 (36 rue de 'Eurape, La Chapelle Saint-Aubin) sont des bandes de terrain en
friche.
4.2, Situation particuligre - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Limmeuble sis 32 rue de I'Europe, a la Chapelle Saint-Aubin, est accessible par la D304, axe
principal de la commune. L'immeuble dispose des réseaux nécessaires.

Proximité immediate de la zone industrielle Nord du Mans, 4 4,8 km du Mans.
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4.3. Références cadastrales

Parcelle AC 245, superficie de 172 m?

4.4. Descriptif

Pour I'immeuble concernég, suite & la visite sur place du 071/10/2025, il a &té constaté que le
commerce disposait de combles non accessibles, d'une piéce servant d'espace d'exposition
(photos 1 et 2), d'une piéce servant de zone de confection des bouquets (photo 3), d'une arriére-
boutigue servant de bureau (photo 4) et de toilettes.

Dans la courette, subsiste des dépendances non entretenues (clapiers en briques et appentis
servant de débarras, photos 4 et 5).

4.5. Surfaces du bati: 82 m® rénovation en 2002 (surface cohérente avec celle figurant au
cadastre).

iy /

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de 'immeuble

Commune de La Chapelle Saint-Aubin depuis 2001.

5.2. Conditions d'occupation

Lové: Madame marie-Claude BRESTEAU, AUBIN FLEURS (siret 443 644 588), bail courant
jusqu'au 31/07/2029.

Le bailleur et le locataire se sont entendus sur le déplacement du commerce 4 proximité, sur le
méme axe.
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6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles
Zonage PLU ;U mixte 1, zone urbaine mixte générale couvrant |'essentiel du tissu urbain :

Sur le lindaire de protection commerciale de niveau 1 {intensité commerciale importante) :

- |es changements de destination de commerces et restaurants vers une destination d'habitation ou
de bureaux

sont interdits,
- les nouveaux bureaux sont interdits. La rénovation* et I'extension® des activités existantes est
autorisé

6.2.Date de référence et régles applicables

/

7 - METHODE(S) D'EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison qui consiste a fixer la valeur
wénale ou locative a partir de |'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant
le plus possible de I'immeuble 2 évaluer sur le marché immobilier local. Au cas particulier, cette
méthode est utilisée, car il existe un marché immobilier local avec des biens comparables a celui du

bien a évaluer.

8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

8.1.1.5ources internes & fa DGFIP et critéres de recherche - Termes de comparaison

Estimer un bien:
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G
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vae A zrchon | i
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CGHANOES MORMIERES 1808053 a7| LR H | BENETY e | Bapraesiana)

U WOLALI ALK R E 2 160 amom | 126301 e [
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153 LE MAnS B A RHIN ET ZRHLEE
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3057 36|

Z280. 70

55T

239530

{ 776,43

4396 99

1 OZS.MI

1 020,44

1am0,41

2 482,89

1770,63

B i, T3

* Les prix swm?® gont calculds sur les vendes redenues, hors vamrles comploxes

seabs complae ralenue

200538

Au regard de I'application « estimer un bien », le prix au métre carré d'un local commercial sur |a
commune de La Chapelle Saint-Aubin et alentours, sur la période 2023-2025, fluctue de 1020 € &
minima a 2 483 € en moyenne et 1771 € en prix médian.

Pour la seule commune de La Chapelle Saint-Aubin, le prix moyen est 1143 €/m?.

Cote Callon
574-YENTE -LOCATION DE BOUTIOUES PROVINGE
DEPARTEMENTS | VILLES VENTE (') LOCATION (o)
CATRGORIES] 1 re | 3= 19 zio | g
Mamers [z e 3| 1& &7 T
Mans {Le) 6840 [ 2170 | o | a3 152 7
Bahlé s Sapbe | . 3 j20 1 136 530 205 105 a5

Pour les biens de 3% catégorie, sur Le Mans, le prix de vente est de 900 €/m*® selon la cote Callon,

Observatoires des valeurs locatives

L'application Owval situe la commune de La Chapelle Saint-Aubin en secteur 4 soit un colt des
valeurs locatives des boutiques et magasins 4 131,20 £/m% A ce jour, le local est loué 160,27 € HT
par mais, soit 2 €/m®. Le loyer en cours n'est pas en adéquation avec le marché et ne peut donc

étre retenu.

8.1.2.Autres sources externes 4 la DGFIP

Sur le marché libre, les annonces ont été sélectionnées selon la nature du bien vendu (commerces
de proximite) et de leur localisation (- de 20 km de La Chapelle Saint-Aubain) :

[Site Incalisation darance km |Paxime bsl]i)e} ficie 1
Eigars imrm Let Mas = ERE] a1 186 EC
Fi 1M Le MEns 5 2 3 | 20
[alesitsar A Le: Mans 4 2274 g B2 O
18 2 134 ad 16 5
Figivn invmo SavignaEvaqua ECI 2 Do) Er 200 00
Finam immn Mandd-an-Belin 15] 1 474] (X 124 000
L= Mars 5| 1 724 140
alertoar L Mans 4 A1} 2400 197 D0y
L Mens E 15 FEE]
17 Al 5 @l D00
| La Chagelle Sant-Aubin 5 671 12 ]
imn. [ La Chapelle Ssint-2ubin o 513 1700
Figeo immio Le Mans B 8 =20 110G
PETIAl Le Mans El (= 75 E c§
Figarn irmo San0 FALTin 1] 314 it 114 000
Figarg imme rMorce-en-Seln ]51 282 ] 22 00
Flgara imrme Le Mg 5| 1 20| 1104 132 0Ky
[mayenre | 1 264}
[méd:ans 1 a1g

Le marché immohbilier & La Chapelle-Saint-Aubin a connu une croissance significative entre 2000 et
2025, avec des prix en hausse et une demande soutenue pour les maisons. Les investisseurs

45



trouvent des opportunités intéressantes grace & la stabilité du marché et la proximite avec Le Mans.
Ainsi le prix de 'immobilier dans |'ancien a connu une augmentation de +8 % sur 5 ans et +3 % sur

Tan.

8.2. Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenue

Au regard de la nature (commerce) et de ['état du bien {correct, rénové en 2002) de la situation
(axe principal de la commune), de la superficie de I'immeuble (82 m?) sur une parcelle de 172 m?, |a
valeur & retenir ne saurait étre 3 minima, quand bien méme le futur acquéreur prendrait a sa charge
I'éventuelle déconstruction. A cet égard, ce colt n'a pas été transmis.

Au surplus, Pestimation réalisée par la commune se borne 4 reprendre la valeur du bien a la date
d'entrée dans I'inventaire, le 23/01/2021, sans revalorisation, soit 644 €/m? (52 816/82).

En conséquence, la valeur moyenne de 1100 €/m? (arrondie) est retenue, c'est-a-dire une valeur
basse mais actualisee.

Référenciel | Moyenne Médiane ninimum
Estimer un bien 1143 1771 1020
ate Callon 50
arche libre 1264| 819 513|
1102 1295| 767

Enfin, s'agissant d'une vente en bloc (cessions concomitantes des parcelles 245, 246, 249 et 370},
un abattement de 20 % est appliqué, soit une valeur vénale de 72 201 €.

9- DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE- MarGE D'APPRECIATION

U'évaluation aboutit ¥ la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d’appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d'une mise en concurrence, alors gque |a valeur n'est qu'une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée 3 72 291 €, arrondie 3 72 000 €,

Elle est exprimeée hors taxe et hors droits.

Cette valeur est assortie d'une marge d'appréciation de 20 % portant la valeur minimale de vente
sans justification particuligre & 57 600 £,

La marge d'appréciation refléte le degré de précision de |'‘évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociatien du
consultant.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre 3 un prix plus élevé ou acquérir a un prix
plus bas sans nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s'affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas ou acqueérir a un
prix plus élevé.

46



10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 maois.

Une nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil} n'intervenait pas ou si 'opération n'était pas
realisee dans ce delai.

“pour les coflectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communavtaire de permettre opération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la
mesure oir laccord sur le prix et la chose ast créateur de droits, méme si sa réalisation effactive
intervient uitérievrement.

En revanche, si cet accord intervient durant |a durée de validité de I'avis, mé&me en cas de signature
de I'acte authentigue chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis,

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par I'administration pour prendre en compte
vne modification de ces derniéres.

11- OBSERVATIONS

L'evaluation est réalisés sur la base des éléments communiqués par le consultant et en passession
du service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d'évaluation
domaniale sont susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de l'évaluation réalisée, qui ne
peut alors tre reproché au service par le consultant.

Il n'est pas tenu compte des surcodts éventuels liés a la recherche d'archéologie préventive, de
praésence d'amiante, de termites et des risques ligs au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

Pour la Cirecteur Ddpartemental dqs Finances publiques
gt sl

=

5 2
| e
./;.;r’ —
ks anie F;
In;pec,'t/rpe’ i ,a Finances publiques
£ e
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REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberrd

Egatite

Fraternire

Direction départementale des Finances Publiques de Maine et
Loire

Pale d'évaluation domaniale

1 rue Talot

BP 84 112

45 D41 ANGERS CEDEX 01

téléphone ; 0241 2022 00

mél. : ddfipd9.pole-evaluation@dgfip finances gouw fr

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par: Stéphane ARTHUIS
Courrigl : stephane.arthuis@dgfip. finances gouw.fr
Téiéphene : 06 26 69 60 56 f 02 4124 4415

R&f D§: 26316258

Ref OSE - 20767 2085-65491

7302 - 5D

¥

FIMANCES PUBLIQUES

Le 14/10/2025

Le Directeur Départemental des Finances
publigues de Maine et Loire

a
M. le maire de la Commune
de LA CHAPELLE SAINT-AUBIN

g AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

L3 charte de Pévaliation du Bomaine, élaborde aver FAssociation des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales. gouv fr

Nature du bien : Maizon d'habitation
Adresse du bien ; 34 rue de 'Europe 72 650 La Chapelle saint-Aubin
Valeur . 90 000 £ (arrondi), assortie d'une marge d'appréciation de 20 %

{des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de

la valeur »)
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1- CONSULTANT

affaire suivie par ;
M. LUBINEAU laurent

2 - DATES
de consultation : 10/09:2023
|
le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre |"avis:
DA0:2025

lle cas échéant, de visite de I'immeuble :

du dossier complet :

| 06/ T2025

3- OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de l'opération

Cession : iE

Acquisition : !amiable O
par voie de préemption []
par voie d'expropriation []

Prise a bail ‘]:]

Autre opération : |

3.2. Nature de la saisine

| Réglementaire : ]

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de | [
||‘instruction du 13 décembre 2016": | |

|Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...} ‘D ‘

3.3. Projet et prix envisagé

Cessions concomitantes des parcelles 245, 246, 249 et 370, sises 32, 34 et 36 rue de I'Europe,
72 650 La Chapelle Saint-Aubin (SARTHE), dans le cadre d'un projet de déconstruction de |'existant
et construction d'une pharmacie.

Le prix global de 'opération est négocié 4 115 000 € au regard des montants inscrits & Iinventaire
de la commune (cf tableau transmis par celle-ci) :

T Woir dgalement pags 17 de fz Charte de Favaluation du Domaine
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32-34-36 rue Europe

32 rue Europe |34 rue Europe |36 rue Europe
N° inventaira BAT 26 BAT 37 TER 85
Compte imputation 21318 2115 2111
Date entrée 23f0zf2001| 10/12/2019]  07/05/2001
Wrantant a l'inventaire 5281559 € 51951,61€ 104528 €
Surface en M2 172 620 277
N® Parcelle AC 245 AC 246 AC 249 et 370

Soit total & l'inventaire des trois] 115 812,48 €
Surface en M2 Total 1069
Coltau M2 108,34 €

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale

La commune de La Chapelle Saint-Aubain est limitrophe au nord de la ville du Mans. Elle fait partie
intégrante de son agglomération. Elle est accessible par I'autoroute AT, sortie « Le Mans ZI-Nord »,

Raullien '-.. : Le Mans

e

Le projet envisagé prévait la cession de 4 parcelles sur I'axe principal de la commune (D304) en vue
du déplacement d'une pharmacie de la commune afin de |ui permettre de s’agrandir,

La parcelle 245 (32 rue de I'Europe, La Chapelle Saint-Aubin) est louée, & ce jour, & un commerce
(Fleuriste).

La parcelle 246 (34 rue de I'Europe, La Chapelle Saint-Aubin} correspond & une maison d’habitation,
non occupée.

Les parcelles 249 et 370 (36 rue de I'Europe, La Chapelle Saint-Aubin) sont des bandes de terrain en
friche.

4.2, Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Limmeuble sis 34 rue de I'Europe, 4 la Chapelle Saint-Aubin, est accessible par la D304, axe
principal de la commune, centre bourg, et de tout commerce. L'immeuble dispose des réseaux
necessaires.

Proximite immédiate de la zone industrielle Nord du Mans, 2 4,8 km du Mans.
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4.3. Références cadastrales
Parcelle AC 246, superficie de 620 m?®

4.4. Descriptif

Photos extérieures prises lors de la visite sur place :

Pour l'immeuble concerné construit en 1800, suite & la visite sur place du 01/010/2025, il a été
constaté en extérieur que la fagade, sur rue, &tait relativement saine. §'agissant des autres fagades
et de la toiture, leurs aspects sont plus dégradés. L'immeuble est mitoyen auv 32 rue de I'Europe. La
cour est encombrée de gravats et autres matériaux.
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Il subsiste également sur le terrain deux dépendances nues de 15 et 7 m?, pour partie construites
dans la pente du terrain sur I'arriére-cour. Leurs aspects tant extérieurs quiintérieurs n'appellent pas
de remarque particuliere,

L'intérieur du batiment n'a pu é&tre visité lors du transport sur place. Les photos transmises
ultérieurement par la commune présentent des locaux non rénovés, mais sains. M. Lubineau, auteur
des prises de vues a confirmer I'absence d'humidité ou d'infiltration.

4.5. Surfaces du bati: 70 m? (surface corroborée par application Géoportail de 'urbanisme).

34 RUE B | FURDSE
72 650 LA CHAPELLE SAINT
AL

W b TETIE
50200 € { Venke

& Tonf

& 30

LLEE

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble
Commune de La Chapelle Saint-Aubin depuis le 10/12/2019.

5.2. Conditions d’occupation

Libre,

ﬁ URBANISME

6.1.Regles actuelles
Zonage PLU : U mixte 1, zone urbaine mixte générale couvrant I'essentiel du tissu urbain :

Sur le linéaire de protection commerciale de niveau 1 (intensité commerciale importantej :

-les changements de destination de commerces et restaurants vers une destination d'habitation ou
de bureaux sont interdits,

- les nouveaux bureaux sont interdits. La rénovation* et I'extension* des activités existantes est
autorisée,

6.2.Date de référence et régles applicables

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison qui consiste a fixer la valeur
vénale ou locative & partir de |'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant
le plus possible de l'immeuble & évaluer sur le marché immobilier local. Au cas particulier, cette
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methode est utilisée, car il existe un marché immobilier local avec des biens comparables a celui du
bien & evaluer.

8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché
8.1.1.5ources internes a la DGFIP et critéres de recherche — Termes de comparaison
Estimer un bien :

Au regard du descriptif de I'immeuble rappelé ci-avant, le batiment ne peut étre considéré comme
une ruine, En conséquence, la valeur de vénale est estimee en poursuite d'usage.

| [T

| AT
CLUPLAIN

11 P_DE BTRAZE0UAG

I"a‘-.‘ﬁ BOLOAY

i

24 3,13 Z2416,13

2272.7| 2 150,68 2 345,84

235855

2535208

Au regard de l'application « estimer un bien », le prix au metre carré, dans un périmétre de 1000
métres autour du 34 rue de I'Europe & La Chapelle Saint-Aubin, sur la période 2023-2025, est de
2150 € & minima pour un prix moyen 2 303 €. Le prix médian étant sensiblement identique

Les biens retenus ici disposent de 2 & 3 chambres et d'un séjour, de |a cuisine, de la salle de bain et
des WC, de 1ou 2 niveaux, canstruits entre 1830 et 2013.

Evaluation précédente :

Précédemment en fin d'année 2023, dans le cadre d'un projet d'acquisition et_déconstruction
d'une maison, sur une parcelle contigué a la mairie sise 2 rue de |'Europe pour mise en valeur de
celleci et création d'un espace paysager. Le co0t avait été évalué 3 2 500 € le m?, considérant que
la maison avait alors plus de valeur que le terrain déconstruit évalué en TAB.

Commune Parcelle AdressefLieu-dit Superficie !Nature réelle
ta Chapelle-] yop |1 rue de Coup de| 43570 parcelle batie

Saint-Aubin Pied |

&
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8.1.2.Autres sources externes a la DGFIP

Sites | immabiliers :

Sur le marché libre, les annonces ont été sélectionnées selon la nature du bien vendu (maison de 4
pitces maximum), de la superficie de I'habitat (100 m?) et de leur lecalisation (- de Skm de La

Chapelle Saint-Aubain) :

Sur les sites internet dédiés, les immaubles de 3 & 4 piéces sont proposés auv prix moyen de 2 052 €

localisation La Chapelie Saint-Aubin Saint Saturnin La Chapelle Saint-Aubin
site internet seloger.com Logic-immao.com immobilier, lefigaro.fr
nombre de pidces 4 4 4

romiire de chambres 2 3 3

superficie habital 105 83 90
superficie temain 585 1378 273

prix/m? 1711 2456 1578

Rappelons que le marché immobilier 3 La Chapelle-Saint-Aubin a connu une croissance significative
entre 2000 et 2025, avec des prix en hausse et une demande soutenue pour les maisons. Les
investisseurs trouvent des opportunités intéressantes grace a la stabilité du marché et la proximité
avec Le Mans. Ainsi le prix de I'immobilier dans I'ancien a connu une augmentation de +8 % sur
Sanset+5%surTan.

Estimatio
Fourchette de prix a 'adresse exacte

Fourchette haute 163337 € | (2042 €/m?)

Fourchette basse i 143333 € | (1792 €/m?)

8.2. Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenue

Pour mémoire le bien a été acheté 4 60 000 € par la commune en 2019, soit 857 € du m. Il figure &
Iinventaire communal pour 62 000 € (arrondi). Le bien n’a pas été réévalué depuis lors, malgré un
marché en forte hausse. Toutefois ce bien a subi les autrages du temps et n'a pas éte entretenu.

Le futur acquéreur prend & sa charge I'éventuelle déconstruction. A cet égard, ce colit n'a pas été
transmis.

Compte tenu de I'état de limmeuble & ce jour (vétuste) les prix a minima sont privilegiés, soit
2150 €/m? pour I'application « Estimer un bien », 2 052 € en moyenne sur le marché libre et 1 792 €
sur le site internet Homiwoo.

En conséquence, le prix au métre carré de 1792 € est retenu,, auquel est appliqué un abattement
de 10 % relatif 3 I'état général du batiment, soit 1 600 €/m? (arrondi).

Enfin, s'agissant d'une vente en bloc (cessions concomitantes des parcelles 245, 246, 249 et 370),
un abattement de 20 % est appliqué, soit une valeur vénale de 90 000 £€ (arrondi).

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE- MARGE D'APPRECIATION

L'évaluation aboutit 3 la détermination d'une wvaleur, éventuellement assortie d'une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur n'est qu'une probabilité de prix.
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La valeur vénale du bien est arbitrée 2 90 000 € (70 x 1 600)- 20 %.

Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Cette valeur est assortie d'une marge d'appréciation de 20 % portant |a valeur minimale de vente
sans justification particuliére & 72 000 €.

La marge d'appréciation refléte le degré de précision de |'évaluation realisée (plus elle est faible et
plus le degre de precision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.

Deés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé cu acquérir & un prix
plus bas sans nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale,

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s'affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas ou acguérir 2 un
prix plus élevé.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du pole d'évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord® des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil} n'intervenait pas ou si 'opération n'était pas
réalisée dans ce délai.

*oour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre Fopération équivaur 3 la réalisation juridique de celle-ci, dans la
mesure ol ['accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective

intervient uitérisurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de Favis, m&me en cas de signature
de 'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du

présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées &
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres.

11 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur |a base des éléments communigués par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d'évaluation
domaniale sont susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de F'évaluation réalisée, qui ne
peut alors &tre reproché au service par le consultant.

Il n'est pas tenu compte des surcolts éventuels lids a la recherche d'archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.
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L'enregistrament de votre demande a fait l'objet d'un traitement informatique. Le droit d’acces et
de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifide relative & linformatique, aux fichiers et aux
libertds, s'exerce auprés des directions territorialement compeétentes de la Direction Générale des
Finances Publiques.
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REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberté

Epalitd

Frateraité

Direction départementale des Finances Publiques de Maine et
Loire

Pdle d'évaluation domaniale

1rue Talot

BF 84 112

48 0471 ANGERS CEDEX 01

teléphone 1 0241 2022 00
mél. | ddfip49.pole-evaluation@dgfip. finances gouv fr

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par | 5téphane ARTHUIS
Courrigl : stephans.arthuis@dgfip finances.gouv fr
Téléphone 1 06 26 B3 6056 {02 4124 4415

RGf DS: 26316914
Ref OSE : 2025-72065-65493
" :

E

La charte ge Mdvaluation du Domaine, élaborde avec !
r e site collectivites-f

7302 - 8D

¥

FINANCES PUBLIQUES

Le 14/10/2025

Le Directeur Départemental des Finances
publigues de Maine et Loire

i

a

M. le maire de la Commune
de LA CHAPELLE SAINT-AUBIN

'AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Maires isponible

ales gouy.fr

Nature du bien :

Adresse du bien :

Parcelle non bitie.

36 rue de I'Europe 72 650 La Chapelle saint-Aubin

Valeur : 9 600 €, assortie d'une marge d'appréciation de 20 %
(des précisions sont appertées au paragraphe « détermination de

la wvaleur »)
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1- CONSULTANT

affaire suivie par :
M. LUBINEALU laurent

2 - DATES

de consultation : |lU.-‘UEJ.—'?.{325

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre |"avis: [

'le cas échéant, de visite de 'immeuble : 01/10/2023

du dossier complet : 06/ 10:2023

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de 'opération

Cession : |E ‘

Acquisition ; amiable J
| par voie de préemption [
par voie d'expropriation [

Prise a bail im|

Autre opeération : | ‘

3.2. Nature de |a saisine

Réglementaire : l@

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de [
linstruction du 13 décembre 2016 :

| Autre évaluation facultative {décision du directeur, contexte local...) |D

3.3. Projet et prix envisagé

Cessions concomitantes des parcelles AC 245, 246, 249 et 370, sises 32, 34 et 36 rue de |'Europe,
72 650 La Chapelle Saint-Aubin (SARTHE), dans |e cadre d'un projet de décanstruction de l'existant
et construction d'une pharmacie,

Le prix global de l'opération est négocié a 115 000 € au regard des montants inscrits a linventaire
de la commune (cf tableau transmis par celle-ci) :

T Waoir également page 17 de la Charte de ["4valuation du Domaine
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32-34-36 rue Europe

32 rue Europe |34 rue Europe |36 rue Europe
N Inventaire BAT 26 BAT 37 TER 85
Compte imputation 21318 2115 2111
Date entrée 23/02/2001|  10/12/2018]  07/05/2001
Mantant & linventaire 5281555 € 51951,61 € 104528 €
Surface en M2 172 620 277
N7 Parcelle AC 245 AC 246 AC 249 et 370

Spit total & Pinventaire des trofs] 115 812,48 €
Surface en M2 Total 1069
Cadit au M2 108,34 €

4. DESCRIPTION DU BIEN

4.1, Situation générale

La commune de La Chapelle Saint-Aubain est limitrophe au nord de la ville du Mans. Elle fait partie
intégrante de son agglomération. Elle est accessible par 'autoroute A1, sortie « Le Mans ZI-Nord ».

Le projet envisagé prévoit la cession de 4 parcelles sur I'axe principal de la commune (D304) en vue
du déplacement d'une pharmacie de |la commune afin de lui permettre de s'agrandir.

La parcelle 245 (32 rue de I'Europe, La Chapelle Saint-Aubin) est louge, a ce jour, a un commerce
(Fleuriste}.

La parcelle 246 (34 rue de I'Europe, La Chapelle Saint-Aubin) correspond a une maison d’habitation,
non occupée.

Les parcelles 249 et 370 (36 rue de I'Europe, La Chapelle Saint-Aubin) sont des bandes de terrain en
friche.

4.2, Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

La parcelle 249 sise 36 rue de I'Europe, a la Chapelle Saint-Aubin, est accessible par la D304, axe
principal de la commune, centre bourg, et de tout commerce.

Proximité immeédiate de la zone industrielle Nord du Mans, a 4,8 km du Mans.
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4.3, Réferences cadastrales

Parcelle AC 249, superficie de 200 m?,

4.4, Descriptif

Bande de terre en friche de 8 métres de large en fagade donnant sur la rue de I'Europe et 25 m de

profondeur. Cette parcelle donne

acceés a Iarrigre du bitiment situé sur la parcelle 246, partie

intégrante du projet global d'aménagement.

Les réseaux sont accessibles sur rue.

4.5, Surfaces du bati :

Neéant,

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble

Commune de La Chapelle Saint-Aubin,

5.2. Conditions d’occupation

Libre,

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

Parcelle couverta par le Plan Local
d'Urbamsme intercommunal (PEUI) LE MANS
METROPOLE, dont la derniére procédure a &té
approuves ‘e 2B/05/2025.

[ Droit de Préemption Urbain simple
Zone 3, secteur 3a, zone de publicité
restreinte

13 Infrastructure classée vis-a-vis du bruit -
catégorie 4, recul de 30 métres

B Coefficient nature 0,2
B one hauteur / metres maximum

[BZone classée U MIXTE 1, U mixte 1- Zone
urbaine mixte générale

Zonage PLU: U mixte 7, zone urbaine mixte générale couvrant
I'essentiel du tissu urbain :

Sur le linéaire de protection commerciale de niveau 1 (intensité
commerciale importante)

- les changements de destination de commerces et restaurants
vers une destination d'habitation ou de bureaux sont interdits,

- les nouveaux bureaux sont interdits. La rénovation* et
['extension* des activités existantes est autorisée,
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Extrait PLUI
2 - Dans les zones U mixte
Implantati A ] bl &
P Dispositions géndles
Le long des voies™ ou emgrises publigues* présentant un ordonnancement™ bat, les constructions doivent respecter cet
ordonnancement®,

b Dispositions particuliéras

La régle générale peut ne pas sappliquer:
- pow un projet dextension* et de surélévation d'une censtruction existante pour permetire une meilleure
continuité avec cette dermigre ou avec les constructions voisines et sous réserve d'une bonne intégration dans

Fenvironnament bati,

» Dispositions générales
Dans une hande de 20 métres prise 3 compter de Falignement*
Toute construction peut &tre contigué aux limites séparatives®.

6.2.Date de référence et régles applicables

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison qui consiste a fixer la valeur
vénale ou locative 3 partir de |"étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant
le plus possible de Iimmeuble & évaluer sur le marché immobilier local. Au cas particulier, cette
méthode est utilisée, car il existe un marché immobilier local avec des biens comparables a celui du
bien a évaluer.

8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché
8.1.1.5ources internes 4 la DGFIP et critéres de recherche — Termes de comparaison

Au regard du PLUI (cf §6,1) et du projet global de construction d'un immeuble sur les parcelles 245,
246, 249 et 370, la parcelle concernée est analysée comme entigrement constructible. Les termes
de comparaison sont donc recherchés en terrain a batir.

Estimer un bien:

La recherche d'éléments de comparaison a été effectuée au regard de terrains & batir (TAB) de
10 3 500 m?, dans un rayon de 5 km autour de la parcelle AC 249, sur la période du 01/2023 au

09/2025.

n
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Il ressort un prix moyen de 132 €/m? et un prix médian 133 €/m?, le prix minimum s'établit 3 60 €/m?

pour un TAB non viabilisé, située 10 rue des rosiers au Mans,

Bien que située sur la commune du Mans, cette parcelle présente des caractéristiques cohérentes
avec la parcelle évaluee,

8.1.2.Autres sources externes a la DGFIP
ites internet | ifi

Sur le marché libre, les annonces ont été sélectionnées selon |a proximité de La Chapelle Saint-
Aubain, soit 15 km. Un terrain non viabilisé est 3 45 km sur |la commune d’Assé le Boisne du Mans,
distance conséquente comparativement a la distance entre la Chapelle Saint-Aubain et Le Mans,
inférieure a 5 km.

localisation| La Chapelle Sart-Aubin Asside-Boisne | Joudabhe Le Mans Amage

site intermat LegicHmimo.cam immonolcom | immonotcom immobiler lefigare fr | immobifier lefigan. fr
superficie terain A haty 245 762 824 267 550
i 185 D00 10 000 74178 9% 260 59000
peixim? 213 13 ai 382 107

iabilisation [=1] nan aui oui o

Moyenne TAZ viabilisé 199
ediane LY

Rappelons que le marché immobilier a La Chapelle-Saint-Aubin a connu une croissance significative
entre 2000 et 2025, avec des prix en hausse et une demande soutenue pour les maisons. Les
investisseurs trouvent des apportunités intéressantes grice a la stabilité du marché et la proximité
avec Le Mans.

8.2, Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenue

Pour mémaire le bien figure & I'inventaire communal pour 1 045 € {arrondi) pour 277 m? (cumul des
parcelles 249 et 370) soit 4 €/m?. Le bien n'a pas été réévalué depuis lors.

La parcelle est évalude seule. Elle est située en centre~ville. La pression immobiliére est avérée.
Toutefois, compte tenu du projet glebal, il ne peut &tre ignoré que 'ensemble des parcelles seront
réorganisées. Il est ainsi prévu des travaux de terrassement (colt non communigué et restant a la
charge de |'acquéreur), le fond des parcelles étant fartement incling, mais les réseaux sont d’ores et
déja présents.
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Dés lors, la valeur vénale est appréciée & minima en tant que terrain a batir nen viabilise
conformément au bien situé en la commune du Mans de 60 €/m?, soit 12 000 € (200 x 60).

Enfin, s'agissant d'une vente en bloc {cessions concomitantes des parcelles 245, 246, 249 et 370,
un abattement de 20 % est appliqué, soit une valeur vénale de 9 600 £.

o - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE- maRGE D'APPRECIATION

L'évaluation aboutit 3 la détermination d'une waleur, éventuellement assortie d'une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur n'est qu'une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée 2 9 600 €.

Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Cette valeur est assortie d'une marge d'appréciation de 20 % portant la valeur minimale de vente
sans justification particuligre 3 7 680 €.

La marge d'appréciation reflete le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de negociation du
consultant.

Dés lors, le cansultant peut, bien entendu, toujours vendre 3 un prix plus éleve ou acgquérir & un prix
’ J I] prix p
plus bas sans nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivites
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s'affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre & un prix plus bas ou acquérir & un
prix plus élevé,

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait nécessaire si l'accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n‘intervenait pas ou si 'opération n’était pas
réalisée danz ce délai.

*oour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du censeil municipal ou
communautaire de permettre 'opération équivaut d la réalisation juridique de celle-ci, dans Ia
mesure ou I'accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective
intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validiteé de I'avis, méme en cas de signature
de I'acte authentigue chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du

présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
durbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de |a période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres.

11 - OBSERVATIONS
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L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service & la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d'évaluation
domaniale sont susceptibles d'avoir un fort impact sur le mentant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n'est pas tenu compte des surcolts éventuels ligs & la recherche d'archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

Peur la Directour Départementa Finances publicues et par
gt o

nie E;vl’\;u
Inspectr i teftls Finances publigues
/_,,/’;
A e

L'enregistrament de votre demande a fait l‘'objet d'un traftement informatique. Le droit d'acces et
de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifide relative 3 Vinformatigue, aux fichiers et aux 2
libertds, s'exerce auprés des directions territorfalement campétentes de la Direction Générale des
Finances Publiques.
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EN
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberté

Esalize

Fraternitd

Direction départementale des Finances Publiques de Maine et
Loire

pale d'évaluation domaniale

1 rue Talot

BP 84 112

49 041 ANGERS CEDEX 01

téléphone ; 02 41 20 22 00
mél: ddfip4@pole-evaluaticnadgfip finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE
Affaire suivie par : Stéphane ARTHUIS

Courriel : stephane arthuis@dgfip.finances.gouv.fr
Telephone : 06 26 69 60 56 [ 02471 2444 15

7302 - 8D

¥

FINANCES PUBLIQUES

Le 14/10/2025

Le Directeur Départemental des Finances
publiques de Maine et Loire

d

M. le maire de la Commune
de LA CHAPELLE SAINT-AUBIN

Nature du bien : Parcelle non batie ;

Adresse du bien : 36 rue de I'Europe 72 650 La Chapelle saint-Aubin

Valeur:

3 700 € (arrondi), assortie d'une marge d’appréciation de 20 %

{des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de

la valeur »)
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1- CONSULTANT

affaire suivie par:
M. LUBINEAU laurent
| 1040942025

2 - DATES

‘Ul.-"ll}."ZUES

de consultation :
le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre |'avis:
106/10:2025

Ile cas échéant, de visite de I'immeuble ;

ldu dassier caomplet :
3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de l'opération

Cession &
Acquisition ; amiable [
par voie de préemption [
par voie d'expropriation [

Prise a bail ; O

Autre opération : |
B

3.2. Nature de la saisine

I
Réglementaire :
Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de
[

Finstruetion du 13 décembre 2016 :
Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte Iocal...)

3.3. Projet et prix envisagé
Cessions concomitantes des parcelles 245, 246, 249 et 370, sises 32, 34 et 36 rue de I'Europe,
72 650 La Chapelle Saint-Aubin (SARTHE), dans le cadre d'un projet de déconstruction de |'existant

et construction d'une pharmacie.
Le prix global de I'opération est négocié a 115 000 € au regard des montants inscrits a l'inventaire

de la commune (cf tableau transmis par celle-ci) :
2

Vair égalernent page 17 de la Charte de “évaluation du Domaing

1
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32-34-36 rue Europe

32 rue Europe |34 rue Europe |36 rue Europe
" inventaire BAT 26 BAT 37 TER 85
Compte imputation 21318 2115 2111
Date entrée 23/02/2001]  10/12(2013| 07/05/2001
hontant a l'inventaire 52 B15,59 € 6195161 € 104528 €
Surface en M2 172 620 277
N* Parcefle AC 245 AC 246 AC 249 et 370

Soit total a finventaire des trojis] 11581248 €
Surface en M2 Total 106%
Coiit au M2 108,34 €

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1, Situation générale

La commune de La Chapelle Saint-Aubain est limitrophe au nord de la ville du Mans. Elle fait partie
intégrante de son agglomération. Elle est accessible par 'autoroute AT1, sortie « Le Mans ZI-Nord ».

#“ - oy
L

mullon || Le Mans
o 900 Kt

Le projet envisagé prévoit |a cession de 4 parcelles sur I'axe principal de la commune (D304) en vue
du déplacement d'une pharmacie de la commune afin de lui permettre de s'agrandir.

La parcelle 245 (32 rue de I'Europe, La Chapelle Saint-Aubin) est louée, & ce jour, & un commerce
(Fleuriste).

La parcelle 246 (34 rue de 'Europe, La Chapelle Saint-Aubin) correspond & une maison d’habitation,
non occupée,

Les parcelles 249 et 370 (36 rue de I'Europe, La Chapelle Saint-Aubin) sont des bandes de terrain en
friche.

4.2. Situation particuligre - environnement - accessibilité - voirie et réseau

La parcelle 370 sise 36 rue de I'Europe, & la Chapelle Saint-Aubin, dans e prolongement de la
parcelle 249 est enclavée au sein des parcelles alentours. Toutefois, dans le cadre du projet global,
elle confére une cohérence en la forme (rectangulaire) de la future propriété.

Proximité immeédiate de la zone industrielle Nord du Mans, a2 4,8 km du Mans.

IR
~
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4.3. Références cadastrales

Parcelle AC 370, superficie de /7 mZ2,

4.4. Descriptif

Vue de la parcelle 370 via la parcelle 246.

Bande de terre en friche de 7 métres de large et 12 m de profondeur au plus large. Cette parcelle
prolonge la parcelle 249, et longe la 246. Elle borde également les parcelles 250, 426 et 371, non
concernées par le projet global.

4.5, Surfaces du bati :

Néant,

5-SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble

Commune de La Chapelle Saint-Aubin,
5.2. Conditions d'occupation

Libre,

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

Parcelle couverte par le Plan Local
d'Urbanisme imtercommunal {PLUI) LE MANS
METROPOLE, dont la derni¢re procédure a ét¢ Zonage PLU : U mixte 1, zone urbaine mixte générale couvrant

APPOUVES le 28 512025, I'essentiel du tissu urbain :
[ Droit de Préemption Urbain simple
Sur le lingaire de protection commerciale de niveau 1 {intensite

B Zone 3, secteur 3a, zone de publicitd Apetfies
commerciale importante) :

restreinte

B Infrastructure classée vis-a-vis du bruit- = |85 Changements de destination de commerces et restaurants
catégarie 4, recul de 30 métres vers une destination d'habitation ou de bureaux sant interdits,
[ Coefficient nature 0,2 - les nouveaux bureaux sont interdits. La rénovation* et

r H * e i 1ed
@ Zone hauteur 7 métres maximum I'extension* des activités existantes est autorisée.

[ Zone classéz U MIXTE 1, U mixte 1- Zone
urbaine mixte générale
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Extrait PLUI
2 - Dans les zones U mixte

Implantation par rapport aux voies™ et emprises publiques®
¥ Disposilions gendrolas
Le long des voies™ ou emprises publiques® présentant un ordonnancement™ Datl, les constructions doivent respecter cet
ordonnancement*,
» Dispositions parficuligres
La régle générale peut ne pas sappliquer:
- pour un projet dextension® et de surélévation d'une construction existante pour permettre une meilleure

conlinuité aver cette demmiére ou avec les constructions voisines et sous réserve dune bonne intégration dans
Fenvironnement bati,

» Dispositions générales
Dans une bande de 20 métres prse 3 compter de 'alignement®

Toute construction peut Bire contigus aux limites séparatives*.

6.2.Date de référence et régles applicables

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison qui consiste 3 fixer la valeur
vénale ou locative 3 partir de I'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant
le plus possible de I'immeuble 4 évaluer sur le marché immobilier local. Au cas particulier, cette
méthode est utilisée, car il existe un marché immabilier local avec des biens comparables a celui du
bien a evaluer.

8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché
8.1.1.5ources internes 4 Ia DGFIF et critéres de recherche - Termes de comparaison

Au regard du PLUI (cf §6,1) et du projet global de construction d'un immeuble sur les parcelles 245,
246, 249 et 370, |a parcelle concernée est analysée comme entiérement constructible. Les termes
de comparaison sont done recherchés en terrain a batir.

Estimer un bien:

La recherche d'éléments de comparaison a été effectuée au regard de terrains & batir (TAB) de
10 & 500 m? dans un rayon de 5 km autour de |a parcelle AC 249, sur la période du 01/2023 au
09/2025.

L
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Il ressort un prix moyen de 132 €/m? et un prix median 133 €/m? le prix minimum s'établit 3 60 €/m*
pour un TAB non viabilisé, située 10 rue des rosiers au Mans.

Bien que située sur la commune du Mans, cette parcelle présente des caractéristiques cohérentes
avec la parcelle évaluée.

8.1.2. Avtres sources externes 3 12 DGFIP

Sites internet immobiliers ;

Sur le marché libre, les annonces ont été sélectionnées selon la proximité de La Chapelle Saint-
Aubain, soit 15 km. Un terrain non viabilisé est & 45 km sur la commune d'Assé le Boisne du Mans,
distance conséquente comparativement a la distance entre la Chapelle Saint-Aubain et Le Mans,
inférieure & 5 krm.

[ lecalisation] La Chapelle Saint-Aubin Assele-Boisne | Jousd'abbe Le Mans Amage

| site intamet Lagec-imnocarm immoncleam | immonot.com immahilier. |efigaro.fr | immahilier. lefigaro, fr

superficie terain 4 bitir BaE T2 B24 262 550

prix 185 000 101 00K 74178 [EEEH EEN]

prixim? 218 13 50 382 107
iahilisation o nan ol o oL

Movenne TAE viaviise 194

|Médiane 107

Rappelons que le marché immobilier 4 La Chapelle-Saint-Aubin a connu une croissance significative
entre 2000 et 2025, avec des prix en hausse et une demande soutenue pour les maisons. Les
investisseurs trouvent des opportunités intéressantes grice 4 la stabilité du marché et |a proximité
avec Le Mans.

8.2. Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenue
L'analyse est identique a celle de |a parcelle 249.

Pour mémoire le bien figure a l'inventaire communal pour 1045 £€ (arrondi) pour 277 m* (cumul des
parcelles 249 et 370) soit 4 £/m?®, Le bien n'a pas été réévalué depuis lors.
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La parcelle est évaluée seule. Elle est située en centre-ville. La pression immobiliére est avérée,
Toutefois, cempte tenu du projet global, il ne peut étre ignoré que I'ensemble des parcelles seront
réorganiséss. |l est ainsi prévu des travaux de terrassement {colt non communigué et restant a la
charge de I'acquéreur), le fond des parcelles étant fortement incling, mais les réseaux sont d'ores et
déja présents,

Des lors, la valeur vénale est appréciée 3 minima en tant que terrain a batir non wviabilisé
conformément au bien situé en la commune du Mans de 60 €/m?, soit 4 600 € (77 x 6O0).

Enfin, s'agissant d'une vente en bloc (cessions concomitantes des parcelles 245, 246, 249 et 370),
un abattement de 20 % est applique, soit une valeur vénale de 3 700 € (arrondi).

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE — MARGE D'APPRECIATION

L'évaluation aboutit 3 la détermination d'une valeur, dventuellement assortie d'une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur nest qu'une probabilité de prix,

La valeur vénale du bien est arbitrée 3 3 700 € arrondis.
Elle est exprimee hors taxe et hors droits.

Cette valeur est assortie d'une marge d'appréciation de 20 % portant la valeur minimale de vente
sans justification particuliére 3 3 000 € (arrondie).

La marge d'appréciation refléte le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé ou acquérir a un prix
plus bas sans nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale.

Par allleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivites
territoriales, leurs groupements et feurs établissements publics ont la possibilité de saffranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas ou acquérir a un
prix plus elevé.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Ure nouvelle consultation du péle d'évaluation doemaniale serait nécessaire si 'accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n'intervenait pas ou si 'opération n'était pas
réalisée dans ce délai.

*oour les collectivités territoriales et feurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre [‘opdration équivaut 3 fa réalisation juridique de celle-ci, dans fa
mesure ou (‘sccord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective
intervient vitérieurement,

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature
de I'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du

présent avis.
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Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait également nécessaire si les reégles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la péricde de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres,

11- OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service 3 la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au poéle d'evaluation
domaniale sont susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors &tre reproché au service par le consultant,

Il n‘est pas tenu compte des surcolts éventuels liés a la recherche d'archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sals.

Pour Ie Directeur Départemental ges Finances publicues &t par
diagatigh -

e F;

Inspectr] iba e tes Finances publiques
nsp//)mé 2

Lenregistrement de votre demande a falt l'objet d’un traitement informatique. Le droit d'accés et
de rectification, préve par fa lof n® 78-17 madifide relative a linformatigue, avx fichvers et aux p
libertds, s'exerce auprés des directions territorislement compétentes de [a Direction Générale des
Finances Publiques.

sk ok s sk sk sk sk sk ok s sk sk sk sk sk s sk sk sk skok skok
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Discussion

Madame le maire précise que ce dossier a €té initi¢ sous la mandature précédente il y a
trois ou quatre ans, a la demande des pharmaciens, aux motifs que leurs locaux pris a bail ont
été construits en 1998, que leur superficie est insuffisante et qu’ils ne peuvent faire 1’objet de
travaux d’agrandissement et, enfin, que le loyer est trop élevé.

Elle ajoute que les ¢élus locaux ont souhaité que la pharmacie reste en centre bourg.

Au regard de I’emprise nécessaire a ce projet, seules les parcelles numérotées 32 a 36
rue de I’Europe permettraient d’entreprendre 1’opération, sous réserve de I’acceptation de la
fleuriste favorable a un transfert au numéro de la méme voie.

Monsieur Lemesle compléte I’information en indiquant que les jardins sont en friche.

Décision

Apres en avoir délibéré, a I’unanimité, le conseil municipal approuve la proposition ci-
dessus exposée relative aux cessions immobilieres a la S.C.I. Kerohas Immo des parcelles
cadastrées section AC n° 245, 246, 249 et 370 au prix total de 115 812,48 €, frais notariés a la
charge de I’acquéreur.

IX — SOLIDARITE EN FAVEUR DES COMMUNES SINISTREES PAR LES
INCENDIES AU COURS DE I’ETE 2026 : SUBVENTION EXCEPTIONNELLE A
L’ASSOCIATION DES MAIRES DE FRANCE

Rapporteurs : monsieur LEMESLE

Des incendies d’une intensité exceptionnelle se sont déclarés en France, ont ravagé
pres de 115 000 hectares, et nécessité I’évacuation de nombreuses communes, provoquant une
catastrophe humaine, sociale, environnementale et économique.

Face a ce drame, I’Association des maires de France et des présidents
d’intercommunalité (A.M.F.) appelle les communes et les intercommunalités de France
métropolitaine et d’Outre-mer a apporter, au plus vite, un soutien financier aux opérations
d'urgence en cours ou en préparation, ainsi qu’a la longue phase d’accompagnement
nécessaire.

Sensible aux dégats matériels que cette catastrophe d’une ampleur exceptionnelle
engendre, a I’instar de décisions antérieures pour des situations dramatiques survenues tant
en France que par le monde, La Chapelle Saint Aubin tient a apporter son soutien et sa
solidarité aux communes impactées.

Considérant que :

- les crédits ouverts a 1’article 65748, « subventions de fonctionnement autres
personnes de droit privé », du budget communal s’¢élévent a 146 700,00 € ;

- le total des subventions allouées jusqu’a présent se monte a 144 100,00 € ;

- la somme non affectée s’établit a 2 600,00 €.

Il est proposé au conseil municipal :
- de contribuer a soutenir les communes impactées a hauteur d’un euro par
habitant, soit 2 319,00 € ;
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- de faire un don d’un montant de 2 319,00 € a I’Association des maires de
France — A.M.F. Aides sinistrés, a qui il reviendra de reverser la somme aux
collectivités sinistrées ;
Coordonnées bancaires
Association des maires de France (AMF) :
IBAN : FR76 1027 8041 0200 0201 2731 506 - BIC : CMCIFR2A
Titulaire : AMF AIDES SINISTRES 41 quai d’Orsay 75007 Paris
- habiliter madame le maire ou son représentant diment habilité a signer tout document

relatif a I’exécution de la présente délibération.

Les crédits non affectés a titre de réserve seraient ainsi de 281,00 €.

Décision

Aprées en avoir délibéré, a 'unanimité, le conseil municipal adopte la proposition ci-
dessus exposée relative a une subvention de 2 319,00 € a verser a I’ Association des Maires de
France — A.M.F. Aides sinistrés en solidarit¢ des communes sinistrées par les incendies au
cours de 1’été dernier.

X —TAXE SUR LA VACANCE DES LOCAUX D’HABITATION

Rapporteur : madame DUMONT

L’article 1406 bis du code général des impots créé par de la loi n°® 2026-103 du 19
février 2026 (article 108) dispose :

« 1. - A. - La taxe sur la vacance des locaux d'habitation est due pour les logements
vacants au 1 janvier de l'année d'imposition depuis au moins :

1° Une année lorsque le logement est situé dans une commune qui présente un
deséquilibre marqué entre l'offre et la demande de logements entrainant des difficultés
serieuses d'acces au logement sur l'ensemble du parc résidentiel existant ;

2° Deux années lorsque le logement est situé dans une commune ne remplissant pas la
condition prévue au 1°.

B. - Est caractérisée par le déséquilibre mentionné au 1° du A du présent I :

1° Une commune appartenant a une zone d'urbanisation continue de plus de 50 000
habitants dans laquelle il est notamment constaté un niveau élevé des loyers, un niveau élevé
des prix d'acquisition des logements anciens ou un nombre élevé de demandes de logement
par rapport au nombre d'emménagements annuels dans le parc locatif social ;

2° Une commune ne remplissant pas les conditions prévues au 1° du présent B et dans
laquelle il est notamment constaté un niveau élevé des loyers, un niveau élevé des prix
d'acquisition des logements anciens ou une proportion élevée de logements affectés a
l'habitation autres que ceux affectés a l'habitation principale par rapport au nombre total de
logements.

Un décret établit la liste des communes relevant des 1° et 2° du présent B.

C. - Sont exclus du champ de la taxe prévue au A du présent I :

1° Les logements dont la durée d'occupation est supérieure a quatre-vingt-dix jours
consecutifs au cours de la période de référence mentionnée au méme A ;

2° Les logements dont la vacance est indépendante de la volonté du contribuable ;

3° Les logements qui constituent des dépendances du domaine public ;
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4° Les logements détenus par une entité mentionnée aux articles L. 411-2 et L. 481-1
du code de la construction et de ['habitation.

1I. - L'assiette de la taxe est constituée par la valeur locative du logement mentionnée
a l'article 1409 du présent code.

III. - A. - Pour les logements vacants situés dans une commune mentionnée au 1° du A
du I du présent article, le taux de la taxe est fixé a 17 % la premiere année d'imposition et a
34 % a compter de la deuxieme année d'imposition.

Par dérogation au premier alinéa du présent A, la commune peut, par une
délibération prise dans les conditions prévues a l'article 1639 A, augmenter ces taux, sans
toutefois excéder le taux de 30 % la premiére année d'imposition et le taux de 60 % a compter
de la deuxieme année d'imposition.

B. - Pour les logements vacants situés dans une commune mentionnée au 2° du A du 1
du présent article, la commune peut, par une délibération prise dans les conditions prévues a
l'article 1639 A, instituer la taxe et fixer son taux, sans toutefois excéder le taux de 50 %.

Le premier alinéa du présent B est applicable aux établissements publics de
coopération intercommunale a fiscalité propre mentionnés aux I ou Il de l'article 1379-0 bis
qui ont adopté un programme local de l'habitat défini a l'article L. 302-1 du code de la
construction et de ['habitation. La délibération prise par ['établissement public de
coopération intercommunale n'est pas applicable sur le territoire de ses communes membres
ayant institué la taxe en application du premier alinéa du présent B.

1V. - La taxe est due par le propriétaire, l'usufruitier, le preneur a bail a construction
ou a réhabilitation ou l'emphytéote qui dispose du logement depuis le début de la période
mentionnée au A du 1.

V. - Le controle, le recouvrement, le contentieux, les garanties et les sanctions de la
taxe sont régis comme en matiere de taxe fonciere sur les propriétés baties.

VI - Les dégrevements sont a la charge de la commune ou de l'établissement public de
coopération intercommunale a fiscalité propre. Ils s'imputent sur les attributions mentionnées
aux articles L. 2332-2 et L. 3332-1-1 du code général des collectivités territoriales.

Nota :

Conformément au A du IX de [’article 108 de la loi n° 2026-103 du 19 fevrier 2026, ces
dispositions, dans leur rédaction résultant du I du méme article, s'appliquent a compter des
impositions établies au titre de 'année 2027.

Pour les impositions établies au titre de 2027, il est tenu compte de la durée de vacance de
chaque logement avant le 1" janvier 2027. »

La synthese ci-apres peut Etre ainsi exposée.

A- PRESENTATION

En application de I’article 1406 bis du code général des impots (C.G.1.), une taxe sur
la vacance des locaux d’habitation (T.V.L.H.) est due pour les logements vacants au 1¢
janvier de I’année d’imposition.

* Lorsque le logement est situé dans une commune qui présente un déséquilibre
marqué entre 1'offre et la demande de logements entrainant des difficultés sérieuses d'accés au
logement sur I'ensemble du parc résidentiel existant (« zone tendue »), ce qui n’est pas le cas
de La Chapelle Saint Aubin, la taxe est due pour les logements vacants depuis au moins une
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année au 1* janvier de l'année d'imposition. Le taux de la taxe est fixé a 17 % la premiere
année d'imposition et a 34 % a compter de la deuxieme année d'imposition. Seules les
communes en percoivent le produit et elles peuvent, sur délibération, augmenter ces taux,
respectivement, jusqu’a 30 % et 60 %. Un décret établit la liste des communes classées en
zone tendue.

= Lorsque le logement est situ¢ dans une commune qui ne présente pas un déséquilibre
marqué entre 'offre et la demande de logements (« zone non tendue »), ce qui est le cas de La
Chapelle Saint Aubin, la taxe est due pour les logements vacants depuis au moins deux années
au 1% janvier de l'année d'imposition, sous réserve d’avoir été instituée car elle n’est que
facultative. Par délibération, la commune peut instituer la taxe et fixer son taux, sans toutefois
excéder le taux de 50 %. Un décret établit la liste des communes classées en zone non tendue.

= Les établissements publics de coopération intercommunale (E.P.C.I.) a fiscalité
propre qui ont adopté un programme local de I'habitat défini a I'article L.302-1 du code de la
construction et de I'habitation peuvent instituer la T.V.L.H., ce qui est le cas de Le Mans
Métropole, mais uniquement sur les territoires sur lesquels une T.V.L.H. communale (de droit
ou sur délibération) ne s’applique pas.

» La taxe est due par le propriétaire, I'usufruitier, le preneur a bail a construction ou a
réhabilitation ou l'emphytéote qui dispose du logement depuis le début de la période de
vacance. Ces dispositions s’appliquent a compter des impositions établies au titre de 1'année
2027.

B- CHAMP D’APPLICATION
1- Les logements concernés

0 Nature des locaux : sont concernés les seuls logements, c'est-a-dire les seuls locaux
a usage d'habitation (appartements ou maisons).

0 Conditions d’assujettissement des locaux : seuls les logements habitables, c'est-a-
dire clos, couverts et pourvus des ¢léments de confort minimum (installation électrique, eau
courante, équipement sanitaire) sont concernés par le dispositif.

0 Logements non meublés : les logements vacants s'entendent des logements non
meublés et, par conséquent, non assujettis a la taxe d'habitation sur les résidences secondaires
en application du I de I'article 1407. Sont exonérés les logements détenus par les organismes
d'habitations a loyer modéré et les sociétés d'économie mixte, destinés a étre attribués sous
conditions de ressources.

2- Appréciation de la vacance

0 Appréciation, durée et décompte de la vacance :

= Lorsque le logement est situé dans une commune qui présente un déséquilibre
marqué entre 1'offre et la demande de logements entrainant des difficultés sérieuses d'accés au
logement sur l'ensemble du parc résidentiel existant (« zone tendue ») : est considéré comme
vacant, un logement libre de toute occupation pendant au moins une année. Ainsi, pour
I’assujettissement a la T.V.L.H. au titre de N, le logement doit avoir été vacant au cours de
I’année N-1 ainsi qu’au ler janvier de I’année d’imposition. Un logement occupé moins de 90
jours consécutifs ou 90 jours consécutifs au cours de 1’année N-1 est considéré comme
vacant. En revanche, un logement occupé plus de 90 jours consécutifs au cours de 1I’année de
référence n’est pas considéré comme vacant. Ainsi, indépendamment du fait que le logement
soit resté¢ vacant au ler janvier de I’année N-1, la circonstance qu’il ait été occupé en N-1
pendant plus de 90 jours consécutifs suffit a I'exclure en N du champ d'application de la
T.V.L.H. La preuve de l'occupation peut étre apportée par tous moyens, notamment la
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déclaration de revenus fonciers des produits de la location, la production des quittances d'eau,
d'¢lectricité, de téléphone...

* Lorsque le logement est situé¢ dans une commune qui ne présente pas un déséquilibre
marqué entre 'offre et la demande de logements (« zone non tendue ») : est considéré comme
vacant, un logement libre de toute occupation pendant au moins deux années consécutives.
Ainsi, pour I’assujettissement a la T.V.L.H. au titre de N, le logement doit avoir été vacant au
cours des années N-2 et N-1 (« années de référence ») ainsi qu’au 1°" janvier de 1’année
d’imposition. Un logement occupé moins de 90 jours consécutifs ou 90 jours consécutifs au
cours de chacune des deux années de référence est considéré comme vacant. En revanche, un
logement occupé plus de 90 jours consécutifs au cours d’une des deux années de référence
n’est pas considéré comme vacant. Ainsi, indépendamment du fait que le logement soit resté
vacant au 1° janvier des années N-2 et N-1, la circonstance qu’il ait été occupé en N-2 ou N-1
pendant plus de 90 jours consécutifs suffit a I'exclure en N du champ d'application de la
T.V.L.H. La preuve de l'occupation peut étre apportée par tous moyens, notamment la
déclaration de revenus fonciers des produits de la location, la production des quittances d'eau,
d'¢lectricité, de téléphone...

= Remarque : pour les impositions €tablies au titre de 2027, il est tenu compte de la
durée de vacance de chaque logement avant le 1°" janvier 2027 (article 108 de la loi de
finances pour 2026, 1X).

0 La vacance ne doit pas étre involontaire

Le 2° du C du I de l'article 1406 bis précise a ce sujet que sont exclus du champ de la
T.V.L.H. les logements dont la vacance est indépendante de la volonté du contribuable. Ainsi,
la taxe n'est pas due lorsque la vacance est imputable a une cause :

- faisant obstacle a l'occupation durable du logement, a titre onéreux ou gratuit, dans
des conditions normales d'habitation ;

- ou s'opposant a son occupation, a titre onéreux, dans des conditions normales de
rémunération du bailleur.

Sont notamment concernés :

- les logements ayant vocation, dans un délai proche, a disparaitre ou a faire I'objet de
travaux dans le cadre d'opérations d'urbanisme, de réhabilitation ou de démolition ;

- les logements mis en location ou en vente au prix du marché et ne trouvant pas
preneur ou acquéreur.

C- NECESSITE D’UNE DELIBERATION

En « zone tendue », la T.V.L.H. est applicable de droit sur le territoire des communes
concernées.

En « zone non tendue », la T.V.L.H. est applicable lorsque le conseil municipal de la
commune ou ’organe délibérant de I’E.P.C.1. a fiscalité propre a valablement délibéré en ce
sens.

1- Délibération d’institution - Autorités compétentes pour prendre la délibération :

Il s'agit des conseils municipaux des communes situées en « zone non tendue » et des
organes délibérants des E.P.C.1. a fiscalité propre mentionnés aux I ou II de l'article 1379-0
bis, lorsqu'ils ont adopté un programme local de 1'habitat défini a 'article L. 302-1 du code de
la construction et de I'habitation.

2- Délibération de fixation du taux :

Lorsque le logement est situ¢ dans une commune qui présente un déséquilibre marqué
entre l'offre et la demande de logements entrainant des difficultés sérieuses d'acceés au
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logement sur l'ensemble du parc résidentiel existant, le taux de la taxe est fixé de droit a 17 %
la premiere année d'imposition (logements vacants depuis au moins une année au ler janvier
de 'année d'imposition) et a 34 % a compter de la deuxieme année d'imposition (logements
vacants depuis au moins deux années au ler janvier de I'année d'imposition). Sur délibération
de la commune, ces taux peuvent étre portés, respectivement, jusqu’a 30 % et 60 %. La
délibération mentionne les deux taux a retenir en fonction de la vacance constatée.

Lorsque le logement est situ¢ dans une commune qui ne présente pas le déséquilibre
mentionné au point précédent, la T.V.L.H. est due pour les logements vacants depuis au
moins deux années au 1° janvier de I'année d'imposition. Par délibération de la commune ou
de ’E.P.C.I. a fiscalité¢ propre, le taux d’imposition peut étre fixé dans la limite de 50 %.
Rappel : pour les impositions établies au titre de 2027, il est tenu compte de la durée de
vacance de chaque logement avant le ler janvier 2027.

D- DATE, PORTEE ET DUREE DE VALIDITE DES DELIBERATIONS
1- Délibération d’institution :

La T.V.L.H. s’applique de droit dans les communes classées en « zone tendue ». Elles
ne peuvent donc pas s’opposer a 1’application de la T.V.L.H. sur leur territoire.

Sur le territoire des communes classées en « zone non tendue », la T.V.L.H. peut étre
instituée (et son taux fixé) par une delibération prise dans les conditions prévues aux articles
1639 A et 1639 A bis par renvoi. L'institution de la T.V.L.H. dans les communes situées en «
zone non tendue » devra étre décidée par une délibération prise avant le 1°" octobre N-1 pour
étre applicable en N, sous réserve d'étre notifiée au plus tard quinze jours apres la date limite
prévue pour son adoption. Cette délibération demeure valable tant qu’elle n’est pas rapportée.

2- Délibération de fixation du taux :

Conformément au III de ’article 1406 bis, les délibérations fixant le ou les taux de la
T.V.L.H. doivent étre prises dans les conditions prévues a ’article 1639 A, soit, en principe,
avant le 15 avril d’une année pour étre applicables au titre de la méme année. Cette
délibération doit étre prise chaque année. A défaut, les impositions peuvent €tre recouvrées
selon les décisions de 1’année précédente. Remarque : il est recommandé pour les communes
situées en « zone non tendue » de dissocier la délibération d’institution (a prendre avant le ler
octobre N-1 pour N) de celle fixant le taux d’imposition (2 prendre avant le 15 avril N pour
N). En effet, seule la délibération de taux est a prendre chaque année.

3- Portée des délibérations :

Les délibérations prises par I’E.P.C.I. ne sont applicables que sur les territoires sur
lesquels une T.V.L.H. communale (de droit ou sur délibération) ne s’applique pas. Il résulte
de ces dispositions que les E.P.C.I. ne peuvent assujettir les locaux d’habitation vacants a la
T.V.L.H. qu’a titre subsidiaire.

E- DIVERS

Les dégrévements sont systématiquement a la charge de la commune ou de
1'établissement public de coopération intercommunale a fiscalité propre. Ils s'imputent sur les
attributions mentionnées aux articles ..2332-2 et L..3332-1-1 du code général des collectivités
territoriales.
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Sous la réserve des conditions d’¢ligibilité a la vacance, 1’état 1767 bis des locaux
vacants sur la commune mentionne une base totale de 44 000,00 € dont 817,00 € de propriétés
communales (410,00 € pour la maison sise 16 rue de 1’Europe et 407,00 € pour celle au n° 34
de la méme voie).

Aprées avoir entendu 1’exposé de madame le maire sur les dispositions de 1’article 1406
bis du code général des impdts permettant au conseil municipal d’instituer la taxe sur la
vacance des locaux d’habitation,

Aprés que madame le maire ait rappelé les conditions d’assujettissement des locaux et
les critéres d’appréciation de la vacance et précisé qu’en cas d'imposition erronée, les
dégrevements en résultant sont a la charge de la commune,

Vu Iarticle 1406 bis du code général des impdts,

Considérant que la T.V.L.H. vise a lutter contre la pénurie immobiliére et donc
d’inciter les propriétaires a remettre sur le marché les logements inoccupés soit en les louant,
soit en les vendant,

I1 est proposé au conseil municipal :

- d’instituer la taxe sur la vacance des locaux d’habitation (T.V.L.H.) a compter du
1 janvier 2027.

- de charger madame le maire de notifier cette décision aux services préfectoraux.

Discussion
Madame la maire précise que ce dossier a fait ’objet d’une présentation au conseil
municipal réuni en commission pléniere le 20 juillet dernier.
Décision
Apres en avoir délibéré, a I’'unanimité, le conseil municipal approuve la proposition ci-

dessus exposée relative a I’instauration de la taxe sur la vacance des locaux d’habitation a
compter du 1 janvier 2027.

XI — ADHESION AU DISPOSITIF DE SIGNALEMENT PROPOSE PAR LE CENTRE
DE GESTION DE LA SARTHE

Rapporteur : madame DUMONT

Les collectivités et établissements publics ont I’obligation de mettre en place un
dispositif de signalement qui a pour objet de recueillir les signalements des agents qui
s'estiment victimes d'atteintes volontaires a leur intégrité physique, d'un acte de violence, de
discrimination, de harcélement moral ou sexuel, d'agissements sexistes, de menaces ou de tout
autre acte d'intimidation et de les orienter vers les autorités compétentes en matiere
d'accompagnement, de soutien et de protection des victimes et de traitement des faits signalés.
Ce dispositif permet également de recueillir les signalements de témoins de tels agissements.
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Ce dispositif comprend trois étapes successives :

. le recueil des signalements effectués par les agents s'estimant victimes ou témoins ;

. I'orientation des agents s'estimant victimes vers les services et professionnels
compétents chargés de leur accompagnement et de leur soutien ;

. l'orientation des agents s'estimant victimes ou témoins vers les autorités compétentes

pour prendre toute mesure de protection fonctionnelle appropriée et assurer le
traitement des faits signalés.

Le code général de la fonction publique prévoit que cette mission peut étre confiée au
Centre de gestion.

Dans le cadre leur coopération régionale, les cinq centres de gestion des Pays de la
Loire ont décidé de mutualiser la mise en ceuvre du dispositif de signalement. Ils s’appuient
pour ce faire sur un prestataire garantissant la facilit¢ d’acceés, un traitement et un
accompagnement experts des signalements et de leurs auteurs et une totale indépendance
entre les conseils dispensés aux employeurs par les centres de gestion et ’accompagnement
prévu par le dispositif en direction des agents.

Dans le cadre d’un groupement de commandes dont le Centre de gestion de Loire-
Atlantique est le coordonnateur, les cinq centres de gestion des Pays de la Loire ont ainsi
confi¢ la mise en ceuvre du dispositif de signalement a I’entreprise Qualisocial pour une
premicere période courant jusqu’au 9 juillet 2027, renouvelable pour une durée de deux ans,
soit jusqu’au 9 juillet 2029. En tant que coordonnateur de ce groupement, le Centre de gestion
de la Loire-Atlantique porte la responsabilité juridique et financiere de ce marché.

L’adhésion au dispositif régional de signalement est ouverte a 1’ensemble des
collectivités affiliées et non affiliées adhérentes au socle commun des cinq départements de la
région des Pays de la Loire pour la durée de ce marché.

Dans le cadre du lancement du dispositif régional de signalement et a I’initiative de la
conférence des Présidences de la coopération régionale, il ne sera procédé dans un premier
temps a aucune facturation des prestations proposées aux adhérents.

Au regard de 1’évaluation du dispositif, un tarif spécifique pourra étre arrété et révisé
chaque année a compter de I’exercice 2027. La définition et la révision de ce tarif donneront
lieu a la signature d’avenants a la présente convention.

Vu:

- le code général de la fonction publique, notamment ses articles L. 135-6 et L. 452-43,

- le décret n°2020-256 du 13 mars 2020 relatif au dispositif de signalement des actes de
violence, de discrimination, de harcélement et d'agissements sexistes dans la fonction
publique,

- D’arrété du 6 mars 2026 du Président du Centre de gestion de la Sarthe portant mise en
place du dispositif de signalement pour les collectivités et établissements publics de
son ressort,

- I’information préalable du Comité social territorial départemental en date du 8 janvier
2026,

Considérant ce qui précéde, il est proposé au conseil municipal :

- d’une part, d’approuver I’adhésion de la mairie de La Chapelle Saint Aubin au
dispositif de signalement assuré par le Centre de gestion de la Sarthe dans le cadre du
marché régional coordonné par le Centre de gestion de la Loire-Atlantique ;
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- d’autre part, d’autoriser madame le maire ou son représentant diment habilité a signer
la convention d’adhésion au dispositif de signalement avec le Centre de gestion de la
Sarthe.

Décision
Aprées en avoir délibéré, a I’'unanimité, le conseil municipal approuve la proposition ci-

dessus exposée relative a 1’adhésion au dispositif de signalement proposé par le Centre de
gestion de la Sarthe.

XII — DEBAT SUR LES GARANTIES ACCORDEES AUX AGENTS EN MATIERE
DE PROTECTION SOCIALE COMPLEMENTAIRE (P.S.C.)

Rapporteur : madame DUMONT

L’article L.827-12 du code général de la fonction publique impose aux collectivités
territoriales d’organiser, dans les six mois suivant le renouvellement général de leur
assemblée délibérante, un débat portant sur les garanties accordées aux agents en matiere de
Protection Sociale Complémentaire (P.S.C.). Cette obligation s’inscrit dans le cadre de la
généralisation de la participation des employeurs publics au financement de la couverture
santé et prévoyance de leurs agents.

Le présent rapport a pour objet de permettre au conseil municipal de débattre de la
politique de protection sociale complémentaire mise en ceuvre au bénéfice des agents de la
collectivité et de ses perspectives d’évolution.

La Protection Sociale Complémentaire comprend :

- la complémentaire santé destinée a couvrir tout ou partie des frais restant a la
charge des agents apres remboursement de la Sécurité Sociale ;

- la prévoyance destinée a compenser les pertes de revenus liées a une incapacité de
travail, une invalidité ou un déces.

Depuis le 1°" janvier 2025 pour la prévoyance et depuis le 1°" janvier 2026 pour la
santé, les employeurs territoriaux sont tenus de participer financiérement a la protection
sociale complémentaire de leurs agents. Les montants minimums de participation sont fixés
a:

- 15,00 € bruts par mois et par agent pour la couverture santé ;
- 7,00 € bruts par mois et par agent pour la prévoyance.

Par délibération n° 16 du 14 avril 2022, la commune de La Chapelle Saint Aubin a fait
le choix d’une participation mensuelle de 20,00 € au profit de tous les agents qui souscrivent a
un contrat de complémentaire santé¢ labellisé (14 agents sur 36 stagiaires et titulaires, pour un
colt annuel de 3 360,00 €).

Concernant le volet prévoyance, par délibération n° 11 du 30 septembre 2024, la
collectivité a opté pour un contrat collectif, a adhésion obligatoire de I’ensemble des agents
municipaux a compter du 1° janvier 2025. La couverture garantit 95 % du revenu net
(traitement indiciaire + N.B.I.) des agents en cas d’incapacité de travail ou d’invalidité.
L’adhésion au régime est subordonnée, pour les agents contractuels, a une condition
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d’ancienneté de six mois. La participation financiére de la commune a la cotisation des agents
(participation identique pour tous les agents) est de 60 % de la cotisation acquittée au titre du
régime de base [soit une charge annuelle de 11 121,00 € en 2025 (donnée issue du rapport
social unique)].

Apres cet exposé, madame le maire ouvre le débat au sein de I’assemblée délibérante.

Compte tenu de 1’absence de question de la part des ¢lus au sujet des garanties
accordées en matiére de Protection Sociale Complémentaire aux agents municipaux, le débat
est considéré comme clos.

XIII - COMPTE-RENDU DE I’EMPLOI DES DECISIONS

Rapporteur : madame DUMONT

Conformément a ’article L.2122-23 du code général des collectivités territoriales, il
est rendu compte des décisions prises dans le cadre des délégations du conseil municipal au
maire suivant ’article L.2122-22 du code précité.

Depuis la séance du 22 juin 2026, neuf actes ont été édictés :

- Décision n° 1 du 26 juin 2026 relative a I’attribution du marché n° 2026-10 a la
société Jezet Seating — Siberi€straat 10 — BE 3900 Overpelt — Belgique portant sur la
maintenance préventive de la tribune télescopique équipant 1’Espace Culturel 1’Orée
du Bois du 1* janvier 2026 au 31 décembre 2028 au prix annuel de 1 760,00 € H.T.

- Décision n° 1 du 29 juin 2026 relative a la délivrance a Mme Jacqueline Loison de la
concession au cimetiére n° 369 pour une durée de trente ans.

- Décision n° 1 du 1* juillet 2026 relative a I’attribution du marché n° 2026-11 a la
société Dekra Industrial S.A.S. — 4, rue Henri Guillaumet — 44700 Orvault
(établissement secondaire qui exécutera la prestation : Dekra Industrial S.A.S. — 1,
Z.A. des Clottées — 72210 Voivres-lés-Le Mans) portant sur la vérification périodique
annuelle des installations électriques et des moyens de secours d’alarme et de
protection contre I’incendie a compter du 1° septembre 2026 pour une année
renouvelable par tacite reconduction pour la méme durée au plus quatre fois pour un
montant annuel de 3 555,00 € H.T.

- Décision n° 2 du 1 juillet 2026 relative au forfait d’honoraires de maitre Christophe
Forcinal, avocat — S.E.L.A.S. SOFIGES - 3 rue 33éme Mobiles — 72016 Le Mans
cédex 2, pour un montant de 2 160,00 € H.T. afin d’assister la collectivit¢ dans sa
défense, suite a la requéte présentée par les époux Baloche enregistrée le 27 mai 2026
par le Tribunal Administratif de Nantes tendant a I’annulation de la délibération du
conseil municipal n°® 27 du 13 avril 2026 (cf décision n° 4 du 10 juin 2026).

- Décision n° 1 du 30 juillet 2026 relative a une demande de subvention aupres de la
Caisse d’Allocations Familiales de la Sarthe se rapportant a la programmation
culturelle Chap’Pitchoun du 18 au 24 janvier 2027.

- Décision n° 1du 4 aolt 2026 relative a I’attribution du marché n® 2026-12 se
rapportant & une mission de maitrise d’ceuvre concernant la transformation d’une
maison d’habitation sise 16 rue de I’Europe — 72650 La Chapelle Saint Aubin en local
commercial de fleuriste a la S.a.r.l. Audevard Architecture — 36, rue Xavier Bichat —
72000 Le Mans, au prix de 17 290,00 € H.T. (taux de 14,00 % d’une estimation du
colt des travaux de 123 500,00 € H.T. hors désamiantage et déplombage suivant
diagnostic).
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- Décision n® 2 du 4 aolit 2026 relative a I’attribution du marché n°® 2026-13 se
rapportant a une mission de maitrise d’ceuvre concernant I’extension de la zone
vestiaires-sanitaires et convivialité du centre technique municipal sis rue de Coup de
Pied — 72650 La Chapelle Saint Aubin a la S.a.r.l. Audevard Architecture — 36, rue
Xavier Bichat — 72000 Le Mans, au prix de 12 400,00 € H.T. (taux de 15,50 % d’une
estimation du colt des travaux de 80 000,00 € H.T. hors désamiantage suivant
diagnostic).

- Décision n°® 1 du 20 aolt 2026 relative a un dépdt de plainte auprés de madame le
Procureur de la République pres le Tribunal Judiciaire du Mans tendant a rechercher,
identifier et condamner le ou les auteur.s de I’incendie survenu dans les bassins de
rétention de Boudan le 17 aott 2026.

- Décision n° 1 du 21 septembre 2026 relative a un dépot de plainte aupres de madame
le Procureur de la République prés le Tribunal Judiciaire du Mans contre M. Franck
Guittet auteur de dégradations sur le domaine public au volant d’un véhicule le 20
septembre 2026.

Le conseil municipal prend acte de cette communication.

XIV — CONVENTION DE FOURRIERE ANIMALE AU 1R JANVIER 2027

Rapporteur : madame DUMONT

Les articles L.2212-1 et L.2212-2-7° du code général des collectivités territoriales
définissent les pouvoirs de police du maire en mati¢re de police des animaux errants.

Le code rural et de la péche maritime définit aux articles L.211-11 a L.211-28 les
conditions d’exercice de cette police des animaux errants. Ainsi, le maire peut prescrire toute
mesure pour empécher la divagation des chiens et des chats sur le territoire communal. Si le
probléeme demeure et que les animaux divaguent, le maire peut, apres avoir avisé le
propriétaire ou si celui-ci demeure inconnu, faire procéder a la conduite des animaux en
fourriére. A I’issue d’un délai franc de garde de huit jours ouvrés, si I’animal, identifi¢ ou non,
n’a pas ¢€té réclamé par son propriétaire, il est considéré comme abandonné et devient la
propriété du gestionnaire de la fourriere qui peut en disposer comme suit :

- dans les départements indemnes de rage, il peut garder les animaux dans la limite
de la capacité d’accueil de la fourriére, aprés avis d’un vétérinaire, il peut céder les
animaux a titre gratuit a des fondations ou associations de protection des animaux
disposant d’un refuge qui, seules, sont habilitées a proposer les animaux a
I’adoption a un nouveau propri¢taire. Ce don ne peut intervenir que si le
propriétaire s’engage a respecter les exigences liées a la surveillance vétérinaire de
I’animal. Apreés I’expiration du délai de garde, si le vétérinaire en constate la
nécessité, il proceéde a I’euthanasie de I’animal ;

- dans les départements officiellement déclarés infectés de rage, il est procédé a
I’euthanasie des animaux non remis a leur propriétaire a I’issue du délai de garde.

La mission de fourriére s’impose aux maires. Elle est considérée comme un service
public qui peut étre exercé en régie ou délégué a un gestionnaire sous le contréle de la
commune.

Une fourriere doit :

- comporter des installations en conformité avec les arrétés ministériels des 25
octobre 1982 et 30 juin 1992 ;

- &tre déclarée aupres de la direction départementale des services vétérinaires ;
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- prendre en charge 24 heures / 24 et 7 jours / 7 les animaux amenés par le
ramasseur ;

- comprendre du personnel compétent détenteur d’un certificat de capacité ;

- &tre en capacité a accueillir les chiens dangereux ;

- entretenir les animaux (hébergement, alimentation, soins vétérinaires dont
identification) ;

- rechercher activement les propriétaires des animaux (annonces, avis, ...) ;

- gérer les animaux non déclarés a 8 jours ;

- informer la commune de provenance.

Historiquement, la commune de La Chapelle Saint Aubin a conclu des conventions de
fourriére avec la Ligue de Défense des Animaux, la Société Protectrice des Animaux, la ville
du Mans et Caniroute, la convention avec ce dernier prestataire arrivant a échéance le 31
décembre prochain.

Un délégataire doit étre désigné, la société Caniroute proposant de reconduire les
prestations pour une année, soit jusqu’au 31 décembre 2027, son responsable envisageant de
faire valoir ses droits a la retraite a cette date et recherchant un repreneur.

Dans I’éventualité ou cette société cesserait son activité a la fin de 1’année prochaine,
la collectivité devrait rechercher un autre prestataire tant pour la fourriére que pour la capture
et le ramassage des animaux ; a cet effet, Le Mans Métropole va étudier des hypotheses
tendant a la création d’un service communautaire ou bien d’une mutualisation avec la ville du
Mans.

Les conditions tarifaires du contrat proposé s’établissent a 1,60 € H.T. par habitant,
montant inchangé depuis 2024.

sk sk sk sk sk steoske sk skeoskoske sk sk

CONVENTION DE FOURRIERE ANIMALE AVEC CANIROUTE
ACCUEIL DES ANIMAUX AVEC RAMASSAGE

Préambule :

Application des dispositions réglementaires relatives a la divagation des chiens et chats, aux fourriéres
animales, a la protection des animaux, aux animaux dangereux et errants, a la sécurité et a 1’hygiéne
publique. Loi n°99-5 du 6 janvier 1999 modifiant les anciens articles 211-212-213-276-277-283 du
Code Rural, nouveaux articles du Code Rural (Annexe II, Livre IX. Titre 1°) : articles L.911, L.912,
L.913, L.914, L.915, L.921, L.923, L.926, Arrétés et Décrets du Ministére de I’ Agriculture, Arrété
Préfectoral et Arrété Municipal relatifs aux animaux errants et dangereux et a la protection des
animaux. Instruction fiscale du 15 septembre 1998 du Ministére de I’Economie, des Finances et du
Budget.

Entre les soussignés :

D’une part, Madame Valérie DUMONT
Maire de la commune de LA CHAPELLE SAINT AUBIN
Département de la Sarthe

Et d’autre part, CANIROUTE
Beaurepaire — 72650 SAINT SATURNIN
Représentée par monsieur Nicaise BRUNEAU
Entreprise individuelle

Il a été convenu et arrété ce qui suit :
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Article 1 - ENGAGEMENTS DE LA SOCIETE CANIROUTE
La société CANIROUTE s’engage a exécuter les prestations décrites ci-apres, aux conditions stipulées
par la présente convention.

Article 2 — NATURE DES PRESTATIONS

La société CANIROUTE s’engage a recevoir dans son chenil-fourriére sis a :

Beaurepaire, commune de Saint Saturnin :

Les chiens et les chats en état d’errance ou de divagation ou tous autres animaux en état d’errance ou
de divagation.

L’accueil des animaux et leur prise en charge par la société CANIROUTE se fera :

24 h sur 24, 7 jours sur 7.

Les animaux des personnes hospitalisées, décédées ou incarcérées ne seront pas réceptionnés au sein
de la fourriére.

La prise en charge des chats ne se fera que suite & une facture sur la voie publique avec un arrété
municipal ; les animaux capturés seront conduits chez le vétérinaire afin d’y étre opérés, identifiés et
redéposés sur site ; la facture sera a la charge de la mairie, CANIROUTE ne prendra en charge aucun
chat ramené en mairie par un administré lambda d’autant plus si ’animal aura été capturé sur sa
propriété privée.

Article 3 — PRISE EN CHARGE DES ANIMAUX
Dés leur arrivée, le chien ou le chat est placé sous la responsabilit¢ de la soci¢t¢ CANIROUTE qui
prend a sa charge :
- I’hébergement dans son chenil-fourriére déclaré a la Préfecture du Département (Direction
des Services Vétérinaires),
- lanourriture,
- les soins vétérinaires,
- la vaccination,
- D’identification si nécessaire,
- la recherche du propriétaire a I’aide de moyens d’accés direct au ficher de la Société
Centrale Canine et du Fichier National Félin,
- I’euthanasie éventuelle pour les animaux dangereux par et apres avis du vétérinaire de la
fourriére,
- la tenue du registre officiel des entrées et sorties des animaux de fourriére du Ministére de
I’ Agriculture (modéle CERFA n°50-4510).

Article 4 —- DUREE DE SEJOUR EN FOURRIERE

Le chien ou le chat sera détenu en fourriére, s’il n’est pas repris par son propriétaire, pendant 8 jours
ouvres.

A T’issue de ce délai, s’il n’est pas repris par son propriétaire et aprés avis du vétérinaire de la
fourriére, I’animal sera tatoué et vacciné puis transféré dans les locaux d’une association de protection.
Pour les animaux mordeurs ou griffeurs, la durée 1égale de garde et de mise sous surveillance
vétérinaire sera de 15 jours (avec 3 visites vétérinaires obligatoires). Les frais de surveillance
vétérinaire seront a la charge du propriétaire (article 232-1 du Code Rural).

Article 5 — MODALITES DE REPRISE DES ANIMAUX PAR LEURS PROPRIETAIRES
DANS LES DEPARTEMENTS INDEMNES DE RAGE

A) ANIMAUX NON DANGEREUX
Lorsque le propriétaire de 1’animal est identifi¢, il est avisé par téléphone, et/ou par courrier lui
enjoignant de reprendre son chien ou son chat. Si I’animal n’est pas tatou¢, il le sera obligatoirement
conformément & ’article 276-2 du Code Rural.
Préalablement a la reprise de son animal et en application de I’article 213-3 du Code Rural, le
propriétaire devra s’acquitter aupres de la société CANIROUTE, des frais de restitution, des frais de
garde, d’identification et de vaccinations éventuels ainsi que des honoraires vétérinaires ou
interventions chirurgicales nécessaires a la santé de 1’animal :

- frais de garde : 20,00 euros H.T. par jour

puce électronique 60,00 euros + vaccins tarifs en cours vétérinaires.
- frais de restitution et d’identification : 100,00 euros H.T. par animal.
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B) ANIMAUX DANGEREUX (Code Rural — articles 211- 211-1 a 211-9)
Ne peuvent étre repris par leurs propriétaires que les animaux en totale conformité avec 1’ensemble
des dispositions des articles 211, 211-1 a 211-9 du Code Rural et ne faisant pas ’objet d’une

réquisition.

Article 6 — HORAIRES D’OUVERTURE DE LA FOURRIERE

Les propriétaires désirant reprendre leur animal peuvent venir :
- dulundiausamedide9h30a11h30etde14h00a17h00;
- ouvert 24 h sur 24h sur RDV au 06 03 56 34 81.

Article 7— REMUNERATION

En contrepartie des services apportés par la société CANIROUTE, la commune versera une redevance
a I’habitant. Le nombre d’habitants retenu pour le calcul sera celui de la population I.N.S.E.E.
(population municipale du dernier recensement officialisé).

La redevance est fixée a: 1,60 € H.T. (soit 1,92 € T.T.C.) X nombre d’habitants (au 1° janvier de
I’année de I’exercice) : ........... €.

Cette redevance est payable au cours du premier mois de la signature du contrat par virement sur le
compte de la socié¢té CANIROUTE (cf R.I.B.).

Article 8 - DUREE DE LA CONVENTION ET CLAUSE DE RENEGOCIATION

La présente convention est conclue a compter du 1 janvier 2027 pour une année, soit un terme
maximum fixé au 31 décembre 2027.

Trois mois avant la fin de la présente convention, la sociét¢ CANIROUTE informera, par lettre
recommandée avec accusé¢ de réception, la commune de La Chapelle Saint Aubin qu’une
renégociation financiére de la convention, pourra étre envisagée, afin d’adapter la participation
financiére de la commune aux cofits de fonctionnement de la fourriére.

Faita ..o Le i

Pour la société CANIROUTE, Pour la commune, le maire,

Monsieur Nicaise BRUNEAU Madame Valérie DUMONT
g s s s s sk s ok o o s sk

Considérant ce qui précede, il est proposé au conseil municipal :

- d’une part, de retenir la société Caniroute en qualité de prestataire de fourricre
animale, a compter du 1° janvier 2027 pour une année, soit un terme fixé au 31
décembre 2027 ;

- d’autre part, d’autoriser madame le maire ou son représentant diment habilité a
signer la convention s’y rapportant ;

- enfin, d’imputer la dépense a I’article 611 du budget communal, « contrats de
prestations de services ».

Décision
Aprées en avoir délibéré, a 'unanimité, le conseil municipal adopte la proposition ci-

dessus exposée relative a la convention de fourriére animale au 1° janvier 2027 avec la
société Caniroute.
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XV — CONVENTION 2026 ENTRE LE DEPARTEMENT DE LA SARTHE ET LES
COMMUNES D’AIGNE, LA MILESSE, SAINT SATURNIN ET LA CHAPELLE
SAINT AUBIN POUR LA MISE EN (EUVRE DU SCHEMA DEPARTEMENTAL DES
ENSEIGNEMENTS ARTISTIOUES

Rapporteur : madame du GRAND PLACITRE

Madame Laure Czinober est la représentante de la collectivité au conseil
d’administration de I’association « L’Hémiole » avec voix délibérative.

A ce titre, elle ne peut prendre part au vote pour attribuer une subvention a
I’association musicale, que ce soit directement par la commune ou par I’intermédiaire d’un
tiers, en I’occurrence présentement le Conseil départemental.

Madame Czinober quitte la s€éance et ne prendra pas part au vote.

A la suite de modifications statutaires du syndicat intercommunal a vocation multiple
(S.ILV.O.M.) de I’ Antonniére au printemps 2025 et au retour aux communes de la compétence
¢école de musique ou La Chapelle Saint Aubin participe, les statuts de 1’association L’Hémiole
ont ét¢ modifiés lors de I’assemblée générale extraordinaire du 25 mars 2026.

Sont ainsi membres de droit les communes d’Aigné, La Chapelle Saint Aubin, La
Milesse et Saint Saturnin.

Le Conseil départemental de la Sarthe est un partenaire financier de I’enseignement
musical, au travers du schéma départemental des enseignements artistiques (S.D.E.A.).

Précédemment, lorsque I’activité était exercée par le S.I.LV.O.M. de I’ Antonnicre
auquel la commune de La Chapelle Saint Aubin était rattachée par convention pour cette
activité, il attribuait une subvention chaque année.

La compétence est désormais revenue aux communes depuis le printemps 2025 et le
Département propose la convention exposée ci-apres ou il s’engage pour cette année 2026 a
attribuer une subvention de 15 000,00 € dont le versement interviendrait a la commune de
Saint Saturnin qui en reverserait I’intégralit¢ a L’Hémiole qui la ventilerait
proportionnellement au nombre d’adhérents de chacune des quatre communes.
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CONVENTION 2026
entre le Département de la Sarthe
et les Communes d*Aigné, La Milesse,
Saint-Saturnin et La Chapelle-Saint-Aubin pour 'EEA « L'Hémiole »
pour la mise en oeuvre du Schéma Départemental des Enseignements Artistiques

Viu la convention 2022-2025 du 21 octobre 2022 entre le Départerment de |a Sarthe et le SIVOM de 'Antonniére
pour la mise en ceuvre du Schéma Départernental des Enseignements Artistiques,

Vu la convention pluriannuelle de partenariat et d'objectifs entre 'Hémiole et les Communes d'Aigne, La
Milesse, Saint-Saturnin et La Chapelle-Saint-Aubin

Wu les changements des statuts du SIVOM de I'Antonniére au 1% avril 2025,

ENTRE,
d'une part,

Le Département de |a Sarthe, représenté par son Président, M. Dominique LE MEMER, agissant és gualités et
pour le Département et en vertu de |a délibération de I'Assemblée départementale en date du 25 septembre
2026.

et d'autre part,

La Commune d’ AIGNE dont le siege social est situé 3, rue de la Mairie — 72650 AIGNE, représentée par Madame
Karine MULLET en sa qualité de Maire, diment hahilitée & I'effet des présentes par délibération du canseil
municipal du ... "

La Commune de LA MILESSE dont le siege social est situé 3, rue des jonquilles — 72650 LA MILESSE, représentée
par Madame Anita BUROT en sa qualité de Maire, diment habilitée a 'effet des présentes par délibération du
conseil municipal du ..

La Commune de SAINT-SATURNIN dont le siége social est situé rue de la Mairie — 72650 SAINT-SATURNIN,
représentée par Monsieur Yvan GOULETTE en sa qualité de Maire, diiment habilité & Ieffet des présentes par
délibération du conseil municipal du_.__......,

La Commune de LA CHAPELLE-SAINT-AUBIN dont le sisge social est situé 2 rue de |'Europe — 72650 LA
CHAPELLE-SAINT-AUBIN, représentée par Madame Valérie DUMONT en sa qualité de Maire, ddment habilitee a
I'effet des présentes par délibération du conseil municipal du......,

Ci-aprés conjointement dénommées « Les Communes signataires »

IL EST CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :
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Préambule

Le Département de la Sarthe s'est doté d'un Schéma départemental des enseignements artistiques (SDEA],
conformément a la lei n"2004-809 du 13 aolt 2004 qui attribue aux Départements une responsabilité en
matiére d'organisation du service public de ces enseignements, en concertation avec les communes et leurs
groupements,

Le Conseil départemnental de la Sarthe développe une politigue de soutien aux établissements d’enseignement
artistique du département en accompagnant I'effort des communes et de leurs groupements pour structurer
un service public d'enseignement artistique professionnalisé et son accés sur tout le territoire sarthais,

Ce maillage doit permettre & un éléve de progresser dans son apprentissage auv gré de son parcours familial
et/ou scolaire et en fonction de sa mobilité géographique sur le territoire. Le maillage territorial doit aussi
faciliter la poursuite de |a pratique dans un cadre soit amateur (mission principale), scit professionnalisé (14 2
% seulement des éléves),

Le schéma congu comme un outil de développement territorial évolutif, prend acte des récentes
transformations territoriales et confirme I'échelon intercommunal comme base nécessaire 3 la bonne
dynamique des projets des établissements d'enseignement artistique. Il y est souligné le rale d'outil culturel de
développement de territoire tant par son enseignement artistique que dans son réle de ressource pour la
pratique des amateurs en soulignant 'attention portée & |la musigue mais aussi 3 la danse, au théatre et
etendue aux arts du cirgue,

La présente convention s'inscrit dans un cadre financier prévisionnel globale du SDEA sur quatre années de
3 820 000 £, avec un montant budgétaire annuel moyen de 950 000 €.

Les objectifs sont d"harrmoniser et d'enrichir I'offre publique de formation, favoriser ['accés aux enseignements
et aux pratigues artistigues sur tout le territoire sarthois, contribuer a améliorer la qualification et I'emploi des
artistes enseignants, et soutenir ["action des responsables des établisserments.

La démarche d'évaluation et de concertation préparant cette nouvelle étape a permis de deéterminer 4 axes
priaritaires précisés dans le nouveau schéma départemental des enseignements artistigues de la Sarthe 2022-
2025 voté le 21 octobre 2022 :

Axe 1: Renforcer |'action des établissements dans leur écosystéeme et sur leur territoire, ouvrir
I'enseignement artistique aux arts du cirque

Axe 2 : Proposer une démarche pour structurer I'accueil des personnes en situation de handicap :

Axe 3: Wers un Schéma départemental des enseignements artistiques et des pratiques d’amateurs pour la
musique, la danse, le thédtre et les arts du cirque

Axe 4: Rechercher conjointement aux établissements et leurs collectivités, les modalités favorables au
recrutement des enseignants artistiques dans une période marquée par un fort renouvellement
générationnel.

Article 1 - Objet

Suite au changement des statuts du SIVOM de I"Antonniére au ler Avril 2025, |a compétence en faveur de
action culturelle a été transférée & ses communes membres et de fait, |a convention établie entre le
Departement de la Sarthe et le SIVOM se voit arrétée. Les communes d'Aigné, La Milesse, Saint-Saturnin et La
Chapelle-Saint-Aubin ont la volonté de poursuivre conjointement 'action en faveur de la musique et de
développer de nouveaux partenariats.

Cette présente convention a pour abjet de préciser les engagements du Conseil départermental, conjointement
# ceux des guatre communes signataires, pour que 'établissement d'enseignement artistique associatif
nommeées « L"Hémiole » puisse se développer et répondre aux conditions d"adhésion au Schéma départemental
des enseignements artistiques {SDEA),
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Article 2 - Durée
La présente convention est conclue du 1% janvier 2026 au 31 décembre 2026,

Article 3 - Engagements des communes signataires pour « L'Hémiole »
Les callectivités s'engagent sur la durée de |a présente convention a mettre en ceuvre les moyens nécessaires
au fonctionnement de 'établissement d'enseignement artistique, pour qu'il puisse remplir ses missions.

Son projet est concrétisé au travers d'un Projet d'établissement pluriannuel et d'un projet pédagogique qui
seront remis avec la présente convention {avec indication de la temporalité de la mise & jour si nécessaire).

Pendant cette période afin de répondre aux critéres de cette nouvelle étape, le Département reléve
natamment la volonté des collectivités de faire perdurer les enjeux suivants :

=  Contribuer a la démarche départementale définit par les 4 axes prioritaires evogués dans le
nouveau SDEA et le préambule de cette convention ;
®  Enrichir le projet d’établissement et le projet pédagogique de ces nouvelles dimensions ;
= Développer et documenter les projets pédagogiques et artistiques a |'adresse des publics en situation
de handicap, des personnes dgées et des plus jeunes ;
®  Recherche sur le territoire compte tenu de sa dynamique le développement d'activiteés croisdes et
structurées en commun avec les pratigues de la danse, du thédtre, voir du cirque ;
= Poursuivre et développer I'articulation de Penseignement artistigue avec I'Education nationale
d'une part, avec les associations de pratique amateur d’autre part, er développant toutes fermes de
coopérations pédagogiques conventionnées, pouvant servir de référence pour d'autres partenaires ;
»  Favoriser le recrutement d’enseignants diplémés et par tout moyen la qualification et Fintégration
statutaire des enseignants. Pour soutenir cet objectif et engager les mutations nécessaires a
I'adaptation de I'enseignement aux évolutions sociales et territariales |
=il faut réaffirmer la nécessité de travailler avec une équipe dipldmée (conformément aux textes
encadrant I'enseignement artistique) : pour cela il est demandé un taux minimal d’heures de 65%
assurées par des enseignants diplémés d'état et/ou titulaires.

= cependant s'il doit y avoir des exceptions, elles devront faire Pobjet d'une information au
Département 2 des fins d'étude (urgence de rentrée, musigues actuelles, instruments rares...), les
mutualisations de poste sont a prioriser.

Le schéma départemental des enseignements artistiques est structuré par secteur, I'établissement doit ains
contribuer 2 sa dynamigue. Compte tenu du retrait du Conservatoire du Mans comme établissement ressource
du secteur, le Département engagera une démarche avec les établissements de ce secteur pour accompagner
des projets.

Enfin les collectivités favoriseront la participation des enseignants au Congrés des enseignants de |a Sarthe
en libérant la_journée dédiée en début d'année scolaire pour les enseignants souhaitant s'y rendre. Cette
journée de formation et d’échange de pratigues est essentielle 3 une prise de conscience partagée des
évolutions pedagogigues et artistigues nécessaires a la mutation des enseignements paur son adaptation aux
réalités sociales et territoriales

Article 4 - Engagement du Département

En fonctionnement
Conformément aux dispositions du SDEA volées en commission permanente e 25 septembre 2026, le soutien
du Conseil départemental s'éléve, pour "année 2026, & 15 000 €,

Le Département mettra en ceuvre chaque année un Congrés des enseignants de la Sarthe, en coopération
avec le réseau des directeurs d'établissements et les partenaires évonué a |'article 3.

Le Départernent proposera chaque année un plan interdépartemental de formation spécifique &
I'enseignement artistigue élaboré avec les directeurs et les enseignants, en collaboration avec les 4
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departements (Sarthe, Mayenne, Manche et Orne). Ce plan est mis en csuvre par I'agence Mayenne Culture,
emanation du Conseil départemental de la Mayenne.

Comme il I'a fait auparavant, le Département facilitera tout rapprochement souhaité avec las manifestations et
projets qu'il soutient ou organise.

Article 5— Modalité de versement de la contribution financiére

Dans un souci de simplification des démarches et en accord avec les 4 communes signataires de la présente
convention, le versement de la subvention sera fait a la commune de Saint-Saturnin qui reversera lintégralité
de ladite subvention a I'association I'Hémiale,

Article 6 — Information et évaluation

L'association remettra un rapport de année scolaire, établi par les communes concernées, faisant le bilan des
actions menées par |'établissement d'enseignement artistique répondant 4 la présente convention. Le service
actions culturelles proposera |a trame du rapport.

Les subventions aux établissements d'enseignement artistique ne seront versées qu'au regard des documents
e suivi constituant le rapport adressés chagque anngée ;
- Ladéclaration de la masse salariale complétée el paraphée par le représentant légal de I'association.
- Le dossier technique (bilan quantitatif).
- Le point sur "'avancée des enjeux de la convention (bilan gualitatif).

Article 7 — Communication

Toute communication devra mentionner les aides du Département. Le loge apparaitra sur le document de
présentation de I'Etablissement o' enseignement artistigue, les programmes, les affiches, dans le respect de la
charte graphigue, comme garant des subventions accordées.

Dans la présentation de I'établissement, il sera fait mention de I"adhésion au Schéma départemental des
enseignements artistiques de la Sarthe.

Article 8 - Clause résolutoire

En cas de non-observation des clauses de la présente convention et aprés un avertissement écrit effectué par
lettre recommandée avec accusé de réception et resté sans effet pendant trente jours, la présente convention
pourra étre résiliée de plein droit, sans qu'il y ait besoin de faire ordonner cette résiliation en justice, ni de
remplir aucune formalité, Le Départerment se réserve le droit de résilier unilatéralement la convention en
I'absence de toute faute du cocontractant pour motif d'intérét général, ce qui ouvrira droit & indemnisation ou
& substitution d'une nouvelle convention.

Article 9 - Litiges
En cas de litige pour I"application de la présente convention, les signataires décident de s'en remettre & la
compétence exclusive du Tribunal administratif de Nantes.
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Fait au Mans, le........... en 5 exemplaires

Le Maire d'Aigné
Karine MULLET

Le Maire de Saint-Saturnin
Yyan GOULETTE

Le Maire de La Milesse
Anita BUROT

Le Maire de La Chapelle-Saint-Aubin,
Valérie DUMONT

Pour le Département de la Sarthe,
Le Président du Conseil départemental
Dominique LE MENER
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Considérant ce qui précéde, il est proposé au conseil municipal :

- d’une part, d’approuver la convention & intervenir en 2026 avec le Département de
la Sarthe et les communes d’Aigné, La Milesse, Saint Saturnin et La Chapelle Saint
Aubin pour la mise en ceuvre du Schéma Départemental des Enseignements
Artistiques ;

- d’autre part, d’autoriser madame le maire ou son représentant diiment habilité a
signer la convention s’y rapportant.

Décision

Aprés en avoir délibéré, & I'unanimité, le conseil municipal approuve la proposition ci-
dessus exposée relative a la convention 2026 entre le Département de la Sarthe et les
communes d’Aigné, La Milesse, Saint Saturnin et La Chapelle Saint Aubin pour la mise en
ceuvre du Schéma Départemental des Enseignements Artistiques.

A Pissue du vote, madame Czinober est invitée 2 s’installer a la table des délibérations.

% % " * # * *

[’ordre du jour étant épuisé,
la séance est levée a 20 heures 21.

* * * * * * *
Le maire, Le secrétaiye de séance,
Valérie DUMONT Jean-Pierrg PRIGENT

Procés-verbal publié le 5 octobre 2026



SEANCE DU 28 SEPTEMBRE 2026
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Secrétaire de séance,

Jean-Pierre PRIGENT
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